REPUBLIKA HRVATSKA
KRAPINSKO-ZAGORSKA ZUPANIJA
OPCINA STUBICKE TOPLICE
OPCINSKO VIJECE

KLASA: 350-02/16-01/05
URBRO0J:2113/03-01-16-2
Stubicke Toplice, 27.10.2016.

Na temelju ¢lanka 113. st. 3. Zakona o prostornom uredenju (Nar. nov. br. 153/13) i ¢lanka
25. t. 7. Statuta Opc¢ine Stubicke Toplice (Sluzbeni glasnik Krapinsko-zagorske Zupanije br.
16/09 i 9/13), Op¢insko vije¢e Opcine Stubicke Toplice na svojoj 35. sjednici, odrzanoj dana
27. listopada 2016. godine utvrdilo je procis¢eni tekst odredbi za provedbu i grafickog dijela
Prostornog plana uredenja Opc¢ine Stubicke Toplice.

Procisceni tekst odredbi za provedbu i grafickog dijela Prostornog plana uredenja Opéine
Stubicke Toplice obuhvaéa Prostorni plan uredenja Opcine Stubicke Toplice (Sluzbeni
glasnik Krapinsko-zagorske zupanije br. 10/09 te njegove izmjene i dopune objavljene u
Sluzbenom glasniku Krapinsko-zagorske Zupanije br. 15/10, 17/13, 19/14 i 20/16 u kojima je
naznaceno vrijeme njihova stupanja na snagu.

ODLUKA O DONOSENJU
PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE STUBICKE TOPLICE
(procisceni tekst)

|
OPCE ODREDBE

1.
Ovom Odlukom donosi se Prostorni plan uredenja Opc¢ine Stubic¢ke Toplice (u nastavku Plan)
kojeq je izradio “Arhitektonski projektni zavod — inzenjering d.d. iz Zagreba, Grahorova 15.

2.
Planom se u skladu prostorno planskom dokumentacijom Sireg podrucja utvrduju osnove
prostornog i funkcionalnog rjesenja te se propisuju uvjeti gradnje i uredenja prostora uz mjere
zastite okoliSa 1 njegovih sastavnica.

3

Elaborat Prostornog plana uredenja Op¢ine Stubic¢ke Toplice izradio je Arhitektonski
projektni zavod — inzenjering d.d. iz Zagreba.

Plan predstavlja elaborat Prostornog plana uredenja Opc¢ine Stubicke Toplice koji se sastoji
od: 1 (jedne) knjige sa tekstualnim dijelom i grafickim dijelom koja sadrzi:

I. OBRAZLOZENJE
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1.POLAZISTA

1.1. PolozZaj, znadaj i posebnosti podrudja Opéine u odnosu na prostor i sustav Zupanije
i Drzave

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

1.1.2. Prostorno razvojne i resursne znacajke

1.1.3. Planski pokazatelji i obveze iz dokumenata prostornog urednja Sireg podrucja i ocjena
prostornih planova

1.1.4. Ocjena stanja, mogucnosti i ogranicenja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke, te prostorne pokazatelje

2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA I UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog razvoja Zupanijskog znacaja

2.1.1. Razvoj op¢ine i naselja, posebnih funkcija i infrastrukturnih sustava

2.1.2. Racionalno koristenje prirodnih izvora i o€uvanje ekoloske stabilnosti i vrijednih
dijelova okolisa

2.2. Ciljevi prostornog razvoja opéinskog znacaja

2.2.1. Demografski razvoj

2.2.2. Odabir prostorno razvojne strukture

2.2.3. Razvoj naselja, drustvene, prometne i komunalne infrastrukture

2.2.4. Zastita krajobraznih i prirodnih vrijednosti i posebnosti te kulturno — povijesnih cjelina
2.3. Ciljevi prostornog uredenja naselja na podrucju Op¢ine

2.3.1. Racionalno koriStenje i zastita prostora

2.3.2. Utvrdivanje gradevinskih podrucja naselja

2.3.3. Unaprjedenje uredenja naselja i komunalna infrastruktura

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Prikaz prostornog razvoja na podrucju Opc¢ine u odnosu na prostornu i
gospodarsku strukturu Zupanije

3.2. Organizacija prostora i osnovna namjena te koriStenje povrsina

3.2.1. Organizacija prostora

3.2.2. Osnovna namjena 1 koriStenje povrsina

3.3. Prikaz gospodarskih i drustvenih djelatnosti

3.3.1. Gospodarske djelatnosti

3.3.2. Drustvene djelatnosti

3.4. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite prostora

3.4.1. Uvjeti koriStenja

3.4.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite

3.5. Razvoj infrastrukturnih sustava

3.5.1. Prometni sustav

3.5.2. Energetski sustav

3.5.3. Vodnogospodarski sustav

3.6. Postupanje s otpadom

3.7. Sprecavanje nepovoljnih utjecaja na okoli$

A. TEKSTUALNI DIO

II. ODREDBE ZA PROVODENIJE

0. OPCI UVJETI UREPENJA PROSTORA

1. UVJETI ZA ODREPIVANJE NAMJENE POVRSINA NA PODRUCJU OPCINE
1.1. Gradevinska podrucja naselja

1.2. Ugostiteljsko — turisti¢ke zone u naselju
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1.3. Podru¢ja izdvojenih namjena — gospodarska namjena

1.3.1. Gospodarska — proizvodna namjena

1.3.2. Gospodarska — poslovno trgovacka namjena

1.3.3. Gospodarska — ugostiteljsko — turisti¢ka namjena

1.4. Sport i rekreacija

1.5. Poljoprivreda

1.6. Sume

1.7. Vodne povrsine

1.8. Infrastrukturni sustavi

1.9. Groblja

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

2.1. Gradevine i1 zahvati od vaznosti za drZzavu i1 Zupaniju

2.2. Gradevinska podrucja naselja

2.3. Izgradene strukture van naselja

3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
3.1. Gradevinska podru¢ja zona ugostiteljsko — turisti¢ke namjene
3.2. Gradevinska podrucja gospodarskih zona

4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
4.1. Gradevinska podrucja zona sportsko rekreacijske namjene

5. UVJETI ZA UTVRPIVANJE KORIDORA I POVRSINA ZA KOMUNALNU
INFRASTRUKTURU

5.1. Prometni infrastrukturni sustav

5.1.1. Cestovni promet

5.1.2. Zeljeznicki promet

5.1.3. Posta i telekomunikacije

5.2. Elektroenergetski sustav

5.3. Vodnogospodarski sustav

5.3.1. Vodoopskrbni sustav

5.3.2. Odvodnja otpadnih voda

5.3.3. Odvodnja oborinskih voda i1 uredenje potoka (bujica)

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH I PRIRODNIH VRIJEDNOSTI I
KULTURNO - POVIJESNIH CJELINA

6.1. Zastita prirodne bastine

6.2. Zastita kulturnih dobara

6.3. Podrucja posebnih ogranicenja u koriStenju

7. POSTUPANJE S OTPADOM

8. MJERE SPRJIECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
9. MJERE PROVEDBE PLANA

9.1. Obveza izrade prostornih planova

9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera

9.2.1. Mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti
9.3. Rekonstrukcija gradevina €ija je namjena protivna planiranoj namjeni
10. MJERE ZASTITE OD RATNIH RAZARANJA

B. GRAFICKI DIO (kartografski dio Plana)

1. KORISTENJE I NAMJENA PROSTORA - (1:25000)

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI - (1:25000)
2.1. Promet
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2.2.  Posta i telekomunikacije

2.3.  Elektroenergetika

2.4.  Plinoopskrba

2.5.  Vodoopskrba i koristenje voda
2.6.  Odvodnja otpadnih voda

3. UVIJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE I ZASTITU PODRUCIJA - (1:25000)
3.1.  Upyjeti koriStenja i zasStita prostora
3.2.  Podrucja posebnih ogranicenja u prostoru
3.3.  Podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite

4, GRADEVNA PODRUCIJA (4.1.-4.5.) - (1:5000)

1
ODREDBE ZA PROVODENJE

0. OPCI UVJETI UREDENJA PROSTORA

4.
Prostorni plan uredenja Opc¢ine Stubicke Toplice (dalje u tekstu: Plan) je dugoro¢ni i
koordiniraju¢i planski dokument, koji utvrduje uvjete uredenja podrucja Opcine Stubicke
Toplice, odreduje svrhovito koriStenje, namjenu, oblikovanje, obnovu 1 sanaciju gradevinskog
1 drugog zemljista, zastitu okoliSa, te zaStitu kulturne bastine i osobito vrijednih dijelova
prirode, za razdoblje do 2015. godine.

Planom se utvrduju dugoro¢ne osnove organizacije 1 uredivanja prostora u skladu s ciljevima i
zadacima drusStveno ekonomskog razvoja, a posebno:

- osnovna podjela prostora po namjeni,

- sustav naselja s razmjeStajem stanovni$tva i funkcijama u tim naseljima,

- prostorni raspored gospodarskih kapaciteta 1 drustvenih djelatnosti,

- sustav infrastrukturnih koridora i gradevina te njihovo povezivanje sa sustavom susjednih
podrucja,

- mjere zastite i ocuvanja prirodnih i kulturno-povijesnih vrijednosti,

- mjere sprijeCavanja nepovoljnog utjecaja na okolis.

Ovim Planom utvrduje se koncepcija i1 organizacija prostora na podrucju Op¢ine Stubicke
Toplice, smjernice i mjere za provodenje Plana i izradu prostornih planova uzeg podrucja, te
prava i obaveze subjekata u planiranju na podruc¢ju Op¢ine Stubicke Toplice.

Uvijeti uredenja 1 gradnje odredeni su sukladno vaZze¢im propisima u vrijeme izrade Plana. U
slu¢aju promjene odredenog propisa primjenjuju se odredbe promijenjenog - odgovarajuceg
propisa.

5.
Uvjeti gradnje, rekonstrukcije ili odrzavanja (u daljnjem tekstu: gradnja) navedeni u ovom
Planu, kao i oni iz prostornog plana Sireg podrucja, predstavljaju okvir za izradu prostornih
planova uzeg podrucja ¢ija se izrada uvjetuje ovim Planom i za utvrdivanje uvjeta
rekonstrukcije postojecih gradevina kada prostorni plan uzeg podrucja nije donesen, te za
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izdavanje odobrenja (lokacijska i gradevna dozvola) za zahvate u prostoru koji su odredeni
ovim Planom (prometnice, infrastruktura i sl.).

Urbanisticki uvjeti gradnje navedeni u ovom Planu, kao i oni iz prostornog plana Sireg
podrucja, mogu se prostornim planovima uzeg podrucja poblize odrediti i ograniiti.

6.
Planom je obuhvaceno podrucje Opcine Stubicke Toplice kao jedinice lokalne samouprave na
povrsini od 27 km?, uz pretpostavku da ¢e do 2015. godine ovo podrucje naseljavati oko 3000
stalnih stanovnika.
U konacnoj prostornoj distribuciji pojedinih namjena i aktivnosti, Plan je predvidio mjere
kojima se razvitak u prostoru usmjerava u smislu ostvarenja usvojenih ciljeva prostornog
razvoja:
- kvalitetnije koriStenje prirodnih (posebno Sume i poljoprivredna tla) i stvorenih (posebno
kulturna dobra) vrijednosti pojedinih prostornih cjelina,
- odredivanje veli¢ine, strukture, kvalitete 1 kapaciteta turisticke ponude,
- racionalizacija povrsina gradevinskog podrucja,
- precizno odredivanje rezima zastite voda, Suma, ostalih osobito vrijednih dijelova prirode,
poljoprivrednih tala, graditeljske bastine, te svih prirodnih vrijednosti.

Pri ispunjavanju ciljeva, polazi se od opredjeljenja da se dosadasnji i buduc¢i razvoj mora
podrediti poboljSanju kvalitete Zivota. U daljnjem gospodarskom razvoju i koriStenju prostora
ne smiju biti dovedeni u pitanje prirodne i druge osnove zivota, a niti ve¢ dostignuti standard i
kvaliteta Zivljenja.

Planom se odreduje sustav naselja vezan za planirane srediS$nje javne i druStvene funkcije i
ocekivani razvoj stanovanja 1 gospodarskih djelatnosti u njima.

7.
Na podrucju Op¢ine Stubicke Toplice, naselje Stubi¢ke Toplice s planiranih 2300 stanovnika
do 2015. godine predstavlja op¢insko srediste razine lokalnog sredista (inicijalno razvojno
srediSte) prema Prostornom planu Krapinsko - zagorske Zupanije, dok preostala naselja op¢ine
¢ine naselje Strmec Stubicki, Pila, Sljeme.

8.
1. UVJETI ZA ODREPIVANJE NAMJENE POVRSINA NA PODRUCJU OPCINE

Planom uredenja Op¢ine Stubic¢ke Toplice odredene su slijede¢e osnovne namjene povrsina:
Razvoj i uredenje prostora/povrsina naselja:
Gradevinska podrucja naselja,

Ugostiteljsko turisticke zone u naselju,

Razvoj 1 uredenje prostora/povrsina izvan naselja:
Gospodarska namjena:

- poslovna,

- proizvodna,

- ugostiteljsko-turisticka,

Sportsko-rekreacijska namjena,

Poljoprivredne povrsine:

- osobito vrijedne poljoprivredne povrsSine,

- vrijedne poljoprivredne povrsine,
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Sumske povrsine:

- gospodarske Sume,

- zaStitna Suma,

Ostale poljoprivredne 1 Sumske povrSine,
Vodne povrsine,

Infrastrukturni sustavi.

9.
Razmjestaj i veli¢ina povrSina navedenih u prethodnom stavku ovog ¢lanka prikazani su u
kartografskom prikazu broj 1. KoriStenje i namjena povrsina u mjerilu 1:25.000.

Granice gradevinskih podrucja naselja detaljno su prikazane na kartografskim prikazima 4.1-
4.5 Gradevinska podrucja, na katastarskim kartama u mjerilu 1:5.000.

Planirani koridori ili trase infrastrukturnih sustava odredeni su nacelno u prostoru, a to¢na
trasa se treba odrediti idejnim rjeSenjem (projektom) za svaki pojedini zahvat u prostoru.

10.
Gradevinskim podruc¢jima, prema ovim odredbama, smatraju se podrucja namijenjena
izgradnji, koja ¢ine Planom odredena podrucja:
- gradevinska podrucja naselja i
- izdvojena gradevinska podrucja izdvojene namjene.

11.
1.1. GRAPEVINSKA PODRUCJA NASELJA

Za razvoj naselja Planom su predvidena gradevinska podrucja naselja oznac¢ena na
kartografskom prikazu 1. Namjena i koriStenje prostora i 4. Gradevinska podrucja 4.1 —4.5.

U gradevinskim podru¢jima naselja prostor je namijenjen gradnji gradevina stambene i
mjeSovite namjene, te uz njih 1 gradnji svih drugih gradevina i sadrzaja, koje sluZe za
zadovoljavanje potreba stanovnika za odgovaraju¢im standardom Zivota, te za radom,
kulturom, rekreacijom i sl. (javne, drustvene, gospodarske, prometne, sportsko rekreacijske i
infrastrukturne namjene) uz uvjet zastite i unapredenja vrijednosti prostora, o¢uvanja ekoloske
ravnoteZe naselja, cjelokupnog podrucja Opcine i Sireg prostora. U ovim ¢e se podrucjima,
takoder, graditi gradevine za smjestaj vozila i druge pomo¢ne gradevine, parkirali$ni prostori,
te sportske i rekreacijske gradevine u skladu s odredbama ovoga Plana i posebnim propisima.

1.2. UGOSTITELJSKO-TURISTICKE ZONE U NASELJU

U cilju zaStite prostora od prenamjene ovim su planom unutar gradevinskog podrucja naselja
odredene zone ugostiteljsko - turisticke namjene u naselju.

12.
1.3. PODRUCJA IZDVOJENIH NAMJENA — GOSPODARSKA NAMJENA

Razvoj 1 uredenje prostora/povrsina izvan naselja odvijat ¢e se u gradevinskim podrucjima
zona izdvojene namjene oznacene na kartografskom prikazu 1. Namjena i koriStenje prostora.

Koncentracija gradevina gospodarske namjene prvenstveno ¢e se razvijati u podrucjima
definiranim granicama gradevinskih podrucja gospodarske namjene, dok se pojedinacne
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gradevine 1 kompleksi gospodarske namjene mogu graditi i unutar gradevinskih podrucja
naselja, u skladu sa prostornim planovima uzeg podrucja i/ili odredbama ovog Plana.

U gradevinskim podrucjima iz stavka 2. ovog ¢lanka mogu se graditi 1 uredivati prometne
povrsine, te potrebne infrastrukturne gradevine i infrastrukturna mreza. U ovim gradevinskim
podrucjima ne mogu se graditi gradevine stambene namjene.

Na podrucju Op¢ine odredena su podrucja gospodarske namjene i to:
- proizvodne namjene,

- poslovne namjene,

- ugostiteljsko turisticke namjene.

13.
1.3.1. GOSPODARSKA - PROIZVODNA NAMJENA

Gradevno podrucje proizvodne namjene odredeno je za gradnju gospodarskih i poslovnih
sadrzaja, servisa, skladista i ostalih komunalnih namjena (odlagalista korisnog otpada,
reciklaznih dvorista i dr.). Pri odabiru pojedinih sadrzaja i tehnologija moraju se iskljuciti
djelatnosti i tehnologije, koji onecis¢uju okolis, i to osobito one kod kojih se ne mogu
osigurati propisane mjere zastite okoliSa u svrhu smanjenja rizika 1 opasnosti po okolis.

Na gradevnim parcelama radnih i komunalno-servisnih podru¢ja mogu se graditi gospodarske
zgrade (proizvodne, obrtnicke, skladiSne 1 dr.) i manje poslovne zgrade sa sanitarijama.
Zgrade moraju biti izvedene po odredenim propisima, te se svojim oblikovanjem i
materijalima uklopiti u sliku naselja i krajolika.

Naselje Naziv zone Vrsta sadrzaja Povrsina (ha)
ukupna | izgradena
Strmec Stubicki Reciklazno dvoriste | Proizvodna namjena 1,78 0
14

1.3.2. GOSPODARSKA — POSLOVNO TRGOVACKA NAMJENA
Planom je utvrdeno gradevinsko podrucje gospodarske namjene:

a. gospodarske —pretezito poslovne namjene (K1):
- Poslovna zona Macanjka |,

- Poslovna zona Macanjka I, te

- Poduzetnicka zona Strmec Stubicki

b. gospodarske — pretezito trgovacke namjene (K2):
- Poduzetni¢ka zona Stubaki

U gospodarskim, pretezito poslovnim zonama I i Il mogu¢ je smjestaj usluznih, trgovackih,
komunalno servisnih i skladiS$nih djelatnosti te proizvodnih, iskljucivo ekoloski prihvatljivih

gradevina (za koje po posebnim propisima nisu potrebne posebne mjere zastite okolisa).

U gospodarskoj, pretezito trgovackoj zoni, mogu¢ je smjestaj usluznih, trgovackih (trgovina
na malo, gradski trgovacki centar) i ugostiteljskih sadrzaja.
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Unutar poslovne zone Macanjka I i II nije mogu¢ smjestaj gradevina i sadrzaja za prikupljanje
sekundarnih sirovina i reciklaznih dvorista.

Povrsina
Naselje Naziv zone Vrsta sadrzaja PP Plan/postojece (ha)
Medvednica ukupna | izgradena
(%)

Stubicke MACANJKA | gospodarska — 0 planirana 3,0 0,11
Toplice pretezito

poslovna (K1)
Stubicke MACANJKA I gospodarska — 0 postojeca/planirana | 4,29 1,16
Toplice pretezito

poslovna (K1)
Stubitke | PODUZETNICKA | gospodarska — 100 planirana 0,68 0
Toplice ZONA STUBAKI pretezito

trgovacka
(K2)

15.
1.3.3. GOSPODARSKA — UGOSTITELJSKO-TURISTICKA NAMJENA

Na podrucju Op¢ine odredene su izdvojene zone ugostiteljske i turisticke namjene oznacene
na kartografskom prikazu 1. Namjena i koriStenje prostora.

Koncentracija hotela 1 kampova, te gradevina Sportsko rekreacijske namjene, prvenstveno ¢e
se razvijati u podru¢jima definiranim granicama gradevinskih podrucja gospodarske —
pretezito ugostiteljsko-turisticke namjene, smjeStenim centralnom dijelu Opc¢ine. Pojedinacne
gradevine 1 kompleksi ugostiteljske i turisticke namjene mogu se graditi i unutar gradevinskih
podrucja naselja, u skladu s prostornim planovima uzeg podrucja i odredbama ovog Plana.

U gradevinskim podru¢jima iz stavka 1. ovog ¢lanka mogu se graditi i uredivati i sportske 1
rekreacijske gradevine, igraliSta i otvorene povrsine, vodene povrSine, prometne povrsine, te
potrebne infrastrukturne gradevine 1 infrastrukturna mreza. U ovim gradevinskim podrucjima
ne mogu se graditi gradevine iskljuc¢ivo stambene namjene.

16.
Zone ugostiteljske 1 turisticke namjene u izdvojenim gradevinskim podruc¢jima gospodarske -
ugostiteljsko turisticke namjene odnosno u gradevinskim podrucjima naselja obzirom na
razinu izgradenosti dijele se na:
- postojecée (dovrsene/izgradene zone) su zone ugostiteljsko turistiCke namjene koje suu
funkeciji 1 koje su u cijelosti izgradene temeljem tada vaZe¢ih dokumenta prostornog uredenja:
Specijalna bolnica za medicinsku rehabilitaciju (hotel Matija Gubec), hotel Sljeme,
- djelomic¢no izgradene / dovrSene zone su zone ugostiteljsko turisticke namjene koje su
dijelom izgradene, te postoje znacajne povrsine koje nisu privedene namjeni: Hunjka
(Zvonimirov dom), Snjezna kraljica,
- novo planirane/neizgradene zone ugostiteljsko turisticke namjene koje jos nisu u funkeiji:
zona zdravstvenog turizma, hotel ,,Idila Sport™.

Turisticko-ugostiteljske zone (dovrsene ili djelomi¢no dovrSene) treba prioritetno kvalitativno
prestrukturirati i dogradivati. Uz osnovne turisti¢ko-ugostiteljske sadrzaje u ovim zonama

Stranica 8 od 80




moguc je smjestaj i drugih sadrzaja kojima se upotpunjuje i kvalitativno dopunjuje turisticka
ponuda uz uvjet da preteziti dio zone ostane u osnovnoj namjeni:

- otvorene povrSine za Sport i rekreaciju (razna igralista, bazeni i dr.),

- povrsina za turisticku rekreaciju, zasebnih ili u sklopu smjestajnih kapaciteta (Sportske
dvorane, bazeni i drugi sadrzaji),

- trgovine i poslovni prostori.

Parkovi 1/ili uredene zelene povrSine su obvezni dio povrSina svih ugostiteljsko - turistickih
Zona.

17.
DovrSene i djelomi¢no dovrSene/izgradene turisticko-ugostiteljske zone iz ¢lanka 11. i ¢lanka
16., koje su gradene na temelju tada vazece dokumentacije prostornog uredenja, a koje se
kvalitativno nadopunjavaju, uredivati ¢e se:
- na temelju urbanisti¢kog plana uredenja u obuhvatu funkcionalne cjeline sukladno Planskim
smjernicama,
- na temelju uvjeta iz PPUO — ukoliko se radi o rekonstrukciji, adaptaciji ili zamjeni
postojec¢ih gradevina novima u postojecim gabaritima.

Prilikom izgradnje u novo planiranim zonama iz prethodnog ¢lanka obvezatna je izrada
urbanistickog plana uredenja §to je ovisno o veli¢ini zone i drugim prostorno planskim
parametrima odredeno ovim Planom.

Rekonstrukceija postojecih gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene planira se tako da se ne
povecava postojeca gustoca koriStenja, izgradenost gradevne Cestice 1 koeficijent
iskoristivosti, ako su te veli¢ine vece od onih odredenih u ¢lanku 143.

Gradevinska podru¢ja gospodarske — ugostiteljsko turisticke namjene i ve¢e nove zone
ugostiteljsko - turisticke namjene unutar naselja, definiraju se odredbama Plana i
dimenzioniraju se sukladno planskim veli¢inama s optimalnim opterec¢enjem prostora. Ukupni
planirani maksimalni smjestajni kapaciteti temelje se na prihvatnim mogu¢nostima pojedinih
gradevinskih podru¢ja te smjernicama Prostornog plana Krapinsko - zagorske zupanije. U
postojecim zonama uglavnom se zadrzava postojeci kapacitet uz moguce povecanje.

18.
Gradevinska podrucja zona gospodarske — ugostiteljsko turisticke namjene (T) namijenjena su
gradnji ugostiteljskih gradevina smjestajnog tipa:
—hoteli T1,
— turisticko naselje T2,
— kamp — autokamp T3,
— pojedinacne ugostiteljsko-turisticka gradevine (konaciste i sl.) koje mogu formirati 1
zasebne cjeline,
— te uz njih pratec¢ih sadrzaja trgovacke, usluzne, ugostiteljske, sportske, rekreativne, zabavne
i sl. namjene.

Ugostiteljske smjestajne gradevine koje ¢e se graditi u ovim gradevinskim podru¢jima moraju
odgovarati uvjetima iz posebnog propisa.

U podrucjima iz stavka 1. ovog ¢lanka moguce je postavljanje privremenih prenosivih
gradevina u funkciji osnovne namjene, koje mogu biti prikljuene na potrebnu infrastrukturu.
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19.
1.4. SPORT | REKREACIJA

Za razvoj sporta i rekreacije planirane su zone sportsko-rekreacijske i rekreacijske namjene.

Planirana podrucja sportsko-rekreacijske namjene odredena su unutar gradevinskog podrucja
naselja 1 locirana su na prostoru naselja Stubicke Toplice (unutar gradevinskog podrucja
naselja). U ovim podru¢jima planirana je izgradnja gradevina pretezito sporta i rekreacije.

20.
Gradevine sporta i rekreacije mogu se graditi i u gradevinskim podrucjima naselja kao
sportsko rekreacijske zone u naselju 1/ili pojedinacne gradevine, u ugostiteljsko turistickim
zonama u naselju i/ili u izdvojenim gradevinskim podruc¢jima ugostiteljsko turisticke namjene.

U podruc¢jima iz stavka 1. ove tocke mogu se graditi i uredivati i prometne povrsine, te
potrebne infrastrukturne gradevine i infrastrukturna mreza, kao i postavljati potrebne
montazne prenosive gradevine i naprave, ali ne s ciljem organiziranja stanovanja niti
smjestaja.

21.
1.5. POLJOPRIVREDA

Znacajan dio podru¢ja Opcine zauzima poljoprivredno zemljiSte, a razvoju poljoprivrede
pridaje se izuzetan znacaj u gospodarskom razvitku Opéine, tako da se podrucja koja su ovim
Planom posebno namijenjena za poljoprivrednu djelatnost ne€e smjeti koristiti u druge svrhe,
osim u slu¢ajevima predvidenim ovim odredbama.

Podrug¢ja obradivih tala namijenjena su obavljanju poljoprivrednih djelatnosti, s moguéno$céu
izgradnje samo poljoprivredno gospodarskih gradevina. Poljoprivrednim gospodarskim
gradevinama se smatraju slijedece gradevine: staklenici i1 plastenici; farme za uzgoj stoke;
vinogradarsko-vinarski pogoni; gradevine za drzanje alata i strojeva, gradevine za drzanje
poljoprivredne opreme; gradevine za primarnu obradu i preradu poljoprivrednih proizvoda
uzgojenih na posjedu, a sve u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti. Na ovim
podru¢jima mogu se graditi i sve potrebne prometne gradevine i gradevine infrastrukture.

22.
1.6. SUME

Podruc¢ja koja su ovim Planom predvidena kao Sume mogu se koristiti isklju¢ivo na nacin
odreden vaze¢im Zakonom o Sumama.

U planiranom Sumskom podru¢ju ne mogu se graditi gradevine, osim onih koje su dozvoljene
vaZze¢im Zakonom o Sumama.

Na podrucju Op¢ine Sumska podruc¢ja Planom su odredena kao:
- Sume gospodarske namjene.

- zaStitne Sume

Podrucja Suma gospodarske namjene namijenjena su proizvodnji drva i drugih Sumskih
proizvoda, u kojima se mogu graditi gradevine potrebne za gospodarenje Sumom: Sumarske
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postaje (lugarnice), lovacke kuce, depoi drvne grade, znanstveno-istrazivacke stanice za
pracenje stanja Sumskih ekosustava, otkupne stanice Sumskih plodina, te sve potrebne
prometne gradevine (planinarsko - pjeSacke staze, interventni putovi i sl.) i gradevine
infrastrukture, u skladu s uvjetima iz ovog Plana.

Zastitne Sume posebno su teritorijalno razgranic¢ene od ostatka Sumskog resursa, a temeljna im
je namjena odrzanje ekoloskih vrijednosti prostora ili specifi¢nih (zasti¢enih) biotopa,
rekreativna namjena i oplemenjivanje krajobraza. Unutar zastitnih Suma mogu se graditi
slijedeci zahvati u prostoru: izletista, rekreacijski sadrzaji, te znanstveno istrazivacke stanice
za pracenje stanja Sumskih ekosustava.

23.
Planom su odredena i podrucja ostalih poljoprivrednih tala, Suma i Sumskog zemljista. Ova
podrucja namijenjena su obavljanju poljoprivrednih djelatnosti, odnosno uzgoju Sume i
proizvodnji drva i drugih Sumskih proizvoda.

Za katastarske Cestice unutar ovog podrucja ¢ije katastarske kulture odgovaraju
poljoprivrednom zemljistu, vrijede odredbe ¢lanka 21., a za katastarske Cestice sa Sumom kao
katastarskom kulturom odredbe ¢lanka 22. ovih odredbi.

U podruéjima ostalih poljoprivrednih tala, Suma i Sumskog zemljista moze se graditi potrebna
infrastrukturna mreZza i pratece infrastrukturne gradevine.

24,
1.7. VODNE POVRSINE

Na podrucju Op¢ine ima viSe bujicnih vodotoka. Glavni buji¢ni vodotok ¢ini potok Vidak koji
ide sredinom naselja i ima dva vec¢a (potok Pronjak i Lampus) i nekoliko manjih pritoka. S
obzirom na konfiguraciju terena, brdsko planinskog karaktera, postoji vise buji¢nih tokova od
kojih je najznacajniji potok Topli¢ina u koji se ulijeva potok Vidak sa svim svojim pritocima.

Prioritet je potreba regulacije bujica sa glavnim pritocima, uredenje svih vodotoka i kanala, te
izgradnja mreze odvodnje oborinskih voda, tako da se iz svih naselja na tehnicki ispravan
nac¢in odvedu sve povrsinske oborinske vode 1 izvorske vode i tako zastiti podrucje od
poplavljivanja i erozije tla.

25.
1.8. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

Zone infrastrukturnih sustava namijenjene su gradnji iskljucivo gradevina infrastrukture i
pratecih prostora za nadziranje funkcioniranja mreza i uredaja. Gradevine koje ¢e se u ovim
zonama graditi ne mogu biti stambene, niti imati prostore stambene namjene.

Osim u zonama koje su u grafickom dijelu Plana oznacene kao zone infrastrukturnih sustava,

gradevine infrastrukture mogu se graditi i u zonama drugih namjena. Zone javnih prometnih
povrsina namijenjene su gradnji javnih kolnih i kolno-pjesackih prometnica.
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Prikazanom mrezom prometnica u grafickom dijelu Plana obuhvacene su postojece i
planirane drzavne, Zupanijske 1 lokalne, te nerazvrstane ceste. U Planu odredeni su planirani
koridori i rezervacije prostora za gradnju prometnica.

26.
1.9. GROBLJA

Podrucja groblja namijenjena su ukopu umrlih osoba, uz provodenje postupka odredenih
vazeéim propisima i obi¢ajima.

Ovim Planom je na podruc¢ju Opéine planirana izgradnja novog groblja Strmec. Uvijeti
izgradnje utvrdivat ¢e se na temelju programa uredenja groblja, a sukladno usvojenom
idejnom rjeSenju groblja Strmec, koje je ¢e se odabrati u provedenom javnom natjecaju za
idejno urbanisticko rjeSenje groblja Strmec, uz prethodnu izradu studije utjecaja na okolis.

Smjestaj groblja nije dopusten na poplavnim zemljiStima i terenu s visokom podzemnom
vodom.

Na grobljima se mogu izvoditi potrebni zemljani radovi u skladu s obavezama iz vazeceg
Zakona o grobljima, kao 1 posebnog odgovarajuéeg propisa Opcine Stubic¢ke Toplice.

217.
2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

Uredivanje prostora na podru¢ju Op¢ine Stubicke Toplice, bilo izgradnjom gradevina ili
uredenjem zemljiSta, te obavljanje drugih radova na povrsini, odnosno iznad ili ispod povrSine
zemlje, kojim se mijenja stanje u prostoru, mora se obavljati u skladu s odredbama ovog Plana
1 odredbama prostornih planova uzeg podrucja koji se izraduju temeljem odredbi ovog Plana.

28.
Osnovni elementi uvjeta za uredenje prostora su:
- oblik i veli¢ina gradevne Cestice, odnosno obuhvat zahvata u prostoru,
- namjena gradevine,
- gradivi dio gradevne Cestice (veli¢ina i povrSina gradevine),
- oblikovanje gradevine,
- uredenje gradevne Cestice,
- nacin 1 uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na javnu prometnu povrSinu
i infrastrukturu,
- nacin sprijeCavanja nepovoljnog utjecaja na okolis,
- drugi elementi vazni za zahvat u prostoru.

29.
Podrucje Opc¢ine Stubicke Toplice prema osnovnim uvjetima gradnje /uredenja prostora dijeli
Sé na:
- gradevinska podrucja naselja,
- gradevinska podrucja zona izdvojenih namjena,
- preostali dio podrucja Opcine.

Granice gradevinskih podrucja naselja, te gradevinskih podrucja zona izdvojenih namjena
izvan naselja odredene su na katastarskoj podlozi u grafickom dijelu Plana.
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30.

Prema posebnim uvjetima koristenja, uredenja i1 zastite prostor Op¢ine se dijeli na:

a) Podrucja posebnih uvjeta koriStenja - prostori posebnih vrijednosti prirodne i kulturne
bastine izvan gradevinskog podrucja naselja, u kojima je zabranjena svaka nova gradnja:
- I. zaStitna zona vodocrpilista;

- poljoprivredno zemljiste u Planu oznaceno kao osobito vrijedno obradivo tlo.

Iznimno, zabrana se ne odnosi na infrastrukturu, ali uz izvodenje posebnih mjera zastite.

b) Podru¢ja posebnih ograni¢enja u koristenju - prostori posebnih prirodnih karakteristika
(krajobraz, tlo, vode) i kulturne bastine, s ograni¢enjima u gradnji i regulativi, u kojima se
moze dopustiti gradnja uvazavajuéi posebne zastitne mjere i uvjete uredenja prostora:

- II. zaStitna zona vodocrpilista,

- poljoprivredno zemljiste u Planu oznaéeno kao vrijedno obradivo tlo,

- prirodni predjeli, odnosno prirodni resursi: vode (zaStitne zone voda) i Sume,

- arheoloski lokaliteti,

- zone povijesne bastine 1 kulturnih dobara izvan podrucja naselja,

- predjeli definirani u Planu kao osobito vrijedno krajobrazno podrudje.

c¢) Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite - u kojima je nuzna pojacana paznja pri
formiranju gradevinskih podrudja, gradenju ili izvodenju drugih zahvata u prostoru, i gdje su
potrebne posebne mjere zastite:

- III. A. 1 B. zastitna zona vodocrpilista,

- ostali zasti¢eni dijelovi prirode 1 dijelovi prirode Planom predvideni za zaStitu,

- poljoprivredno zemljiste oznaceno u Planu kao ostala poljoprivredna tla,

- podrucja 1 dijelovi ugrozenog okolisa,

- podrucja u kojima je potrebno zastititi posebne vrijednosti i obiljezja: sanirati oSte¢ene
prirodne predjele, gradske 1 ruralne cjeline, sanirati tlo, Sume, ugroZeni okoli§, napusStena
odlagalista otpada, eksploatacijska polja i

- podrucja u kojima ¢e se primijeniti planske mjere zastite kroz izradu detaljnije
prostornoplanske dokumentacije.

d) Ostali prostor:
- ostalo podrucje - oni dijelovi prostora u kojima je planirana gradnja bez posebnih
ogranicenja.

Uvjeti primjene posebnih uvjeta i ograni¢enja u koriStenju, te primjene posebnih mjera
uredenja 1 zaStite prostora Zupanije prikazani su u kartografskom prikazu 3. "Uvjeti uredenja i
zaStite prostora".

31.
Razgranicenje povrsina zasti¢ene prirodne bastine odredeno je odlukama o proglaSenju
zaSti¢enih dijelova prirode i1 u njima se detaljno opisuje zahvat temeljnog svojstva (prirodnog
fenomena) s granicom podrucja.

Razgranicenje povrsina koje su zaSti¢ene kao kulturno dobro temelji se na rjeSenjima o
utvrdivanju svojstva kulturnog dobra.

32.
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2.1. GRADEVINE I ZAHVATI OD VAZNOSTI ZA DRZAVU I ZUPANLJU

Temeljem Uredbe o odredivanju zahvata u prostoru i gradevina za koje Ministarstvo zastite
okoli$a, prostornog uredenja i graditeljstva izdaje lokacijsku i/ili gradevinsku dozvolu (NN
116/07) na podruc¢ju Op¢ine Stubicke Toplice, mogu se identificirati postojeci i buduéi
zahvati u prostoru od vaznosti za Drzavu, za koje lokacijsku dozvolu izdaje Ministarstvo
zaStite okolisa i prostornog uredenja, odnosno zahvati u prostoru za koje je u postupku
izdavanja lokacijske dozvole potrebno pribaviti suglasnost istog Ministarstva. Plan
omogucava realizaciju prometnih, energetskih, vodnih i vodoopskrbnih gradevina, kao i
sportskih, ugostiteljskih 1 turistickih gradevina.

Prostorni plan uredenja Op¢ine utvrduje slijedeca podrucja i gradevine od vaznosti za Drzavu:

a) Prometne gradevine
Cestovne gradevine s pripadajué¢im objektima i uredajima:
- autocesta (alternativna brza cesta) dionica tunel Medvednica — ¢vor Mokrice,
- sjeverna podsljemenska cesta (u rangu brze ceste); za spoj na autocestu (alternativno brzu
cestu),
- drzavna cesta D-307; ¢vor Mokrice (A2) — Oroslavje — Donja Stubica,
- zeljeznicka pruga Il reda Zabok — Gornja Stubica

b) Energetske gradevine
Elektroenergetske gradevine:
- postojeci dalekovod 110 kV, te planirani 2x400 kV u istraZivanju,
- elektronicka komunikacijska infrastruktura.

c) Gradevine posebne namjene
- gradevine za sanaciju bujica obronaka Medvednice registrirane kao drzavne vode,

d) Zasti¢ena podrucja
- zakonom zasti¢eni dijelovi prirode (Park prirode Medvednica).

Osim Uredbom iz stavka 1. ovog ¢lanka, ovim se Planom ne planiraju drugi zahvati u
prostoru koji bi bili drzavnog znacaja.

33.
U Planu se na podruc¢ju Op¢ine utvrduju slijedeca podrucja i gradevine od vaznosti za
Krapinsko — zagorsku Zupaniju:

a) Prometne gradevine

Cestovne gradevine s pripadaju¢im objektima i uredajima

- izgradnja turisticke ceste, podsljemenske, na trasi: spoj na autocestu (D1) u Mokricama —

Strmec Stubicki — Stubicki Matej — spoj na brzu cestu u Gradu Zagrebu,

- izgradnja zamjenskih cesta na pojedinim dionicama drzavnih ili Zupanijskih cesta koje u

buduénosti ne¢e mo¢i prihvatiti nastali promet zbog optere¢enosti postojeCom izgradnjom

e izgradnja ceste na trasi: rekonstrukcija Zupanijske ceste Z 2197 (sa

spojem na brzu cestu), te dalje kao obilaznica Stubickih Toplica i
Donje stubice sa nastavkom na trasi Zupanijske ceste Z2221 uz
ispravljanje trase na pojedinim dionicama,
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e izgradnja ceste na trasi Strmec Stubicki — Pila — tunel Medvednica
(Gracani) — Zagreb, koju je potrebno uskladiti s interesom Grada
Zagreba i Zagrebacke Zupanije,
- Zupanijska cesta Z — 2217,
- zupanijska cesta Z — 2219,
- Zupanijska cesta Z — 2220,

Zeljeznitke gradevine s pripadajuéim objektima i uredajima
- planirana Zeljeznicka pruga od Stubickih Toplica prema Zagrebu, a kroz planirani tunel
Medvednica,

Prema Prostornom planu Zagrebacke zupanije (,,Glasnik Zagrebacke zupanije* br. 3/02, 8/05 i
8/07) clankom 94. za zeljeznicki koridor za gradski 1 prigradski promet Stubic¢ke Toplice —
Zagreb i koridor ceste Strmec Stubicki — Pila — tunel Medvednica (Gracani) — Zagreb, koji su
planirani Prostornim planom Krapinsko — zagorske Zupanije kao koridori u istrazivanju,
moguce je kroz medusobnu suradnju vrsiti istrazivanja i na prostoru Zagrebacke zupanije.

b) Energetske gradevine
Elektroenergetske gradevine:
- dalekovod 35 kV i TS postrojenja, te rasklopna postrojenja 35 kV i 20 kV (postojeca i
planirana),

c) Gradevine eksploatacije mineralnih sirovina:
- eksploatacijska polja tehnickog gradevnog kamena: ,,Jelenje vode®,

d) Vodne gradevine
Gradevine za koriStenje voda:
- retencije 1 akumulacije za obranu od poplava s prostorom za prihvac¢anje vodnog vala
manjeg od 1x106 m3, kao zastitne gradevine za zastitu vecih naselja i gospodarskih predjela.

e) Posebna podrucja
- zaSti¢eno kulturno naslijede 1 naslijede predvideno za zastitu,
- podruéja geotermalnih izvora (49,8 — 66,3 °C): Maximilianeum, Glavno vrelo, Vrelo u
livadi, Krista vrelo, Levinovo vrelo, Vrelo kod mosta, Toplica vrela, Vrela uz desnu obalu
Toplice,
- specijalna bolnica za medicinsku rehabilitaciju Stubicke Toplice,
- zona zdravstvenog turizma,
- podrucje polivalentnog kolodvora.

34.
Uvjeti gradnje za gradevine iz ¢lanaka 32. 1 33. ovih odredbi odreduju se na temelju odredbi
ovog Plana odnosno prostornog plana uzeg podrucja, uvazavajuci tehnicko tehnoloske
zahtjeve, te posebne standarde i propise odgovarajuce za pojedini zahvat u prostoru.

35.
2.2. GRAPEVINSKA PODRUCJA NASELJA
Opée odredbe
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Naselja se na podrucju Opcine, u skladu sa postavkama ovog Plana i potrebama njihovog
razvoja, mogu izgradivati samo unutar gradevinskog podrucja naselja koje se sastoji od
izgradenog 1 neizgradenog dijela.

Izgradenim dijelom gradevinskog podrucja smatraju izgradene i uredene gradevne Cestice i
druge povrsine privedene razli€itoj namjeni, kao 1 neizgradene i neuredene Cestice zemljista
povrsine do 5.000 m2, koje sa izgradenim dijelom gradevinskog podrucja ¢ine prostornu
cjelinu, a neizgradenim dijelom gradevinskog podruc¢ja smatraju se jedna ili visSe neposredno
povezanih neuredenih i neizgradenih gradevnih Cestica ukupne povrsSine vece od 5.000 m2.

Na gradevinskom podrucju, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini ne mogu se graditi
gradevine koji bi svojim postojanjem ili uporabom, posredno ili neposredno, ugrozavale Zivot
i rad ljudi u naselju, odnosno vrijednosti postojeceg okolisa naselja.

Sve poljoprivredno zemljiSte u gradevinskom podrucju naselja, a koje je PPUO Stubicke
Toplice odredeno za drugu namjenu, moZze se do prenamjene 1 dalje koristiti na dosadasnji
nacin.

Veli¢ina gradevinskog podrucja za naselje odredena je ovisno o planiranom broju stanovnika,
planiranim centralnim funkcijama u naselju i drugim namjenama prostora.

Ovim Planom odredena su gradevinska podrucja naselja ¢ije su detaljne granice utvrdene na
katastarskoj podlozi u grafickom dijelu Plana.

36.
U gradevinskom podrucju predvidena je izgradnja novih i zamjenskih gradevina, te obnova,
rekonstrukcija 1 dogradnja postojec¢ih gradevina namijenjenih za:
- stanovanje i prate¢e pomoc¢ne i gospodarske funkcije;
- rad bez Stetnih utjecaja na okolis;
- javne 1 pratece sadrzaje;
- drustvene djelatnosti;
- trgovacke 1 usluZzne sadrZaje;
- turisticke 1 ugostiteljske sadrzaje;
- vjerske sadrzaje;
- prometnu i komunalnu infrastrukturu;
- sport i rekreaciju.

Unutar gradevinskog podrucja naselja Stubicke Toplice obvezatno je planiranje i smjestaj
pretezito centralnih gradskih funkcija i sadrzaja, trgovacko - poslovnih sadrzaja te
ugostiteljsko - turistickih sadrzaja.

37.
Gradnjom se, prema ovim odredbama, a u smislu omogucavanja zahvata, smatra odrZzavanje,
rekonstrukcija, gradnja i uklanjanje gradevine, definirani odredbama Zakona o prostornom
uredenju 1 gradnji.

Gradevina se moze graditi samo na uredenoj gradevnoj Cestici (pristup na gradevnu Cesticu,
svi potrebni infrastrukturni prikljucci, odvodnja otpadnih voda i propisani broj parkirali$nih
mjesta) ili ¢ije je uredenje zapoceto na temelju Programa izgradnje objekata i1 uredaja

komunalne infrastrukture prema posebnom propisu, na na¢in da su izvedeni barem zemljani
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radovi u skladu s urbanistickim planom uredenja za neizgradeni dio gradevinskog podrucja,
odnosno s prostornim planom na temelju kojeg se provodi zahvat u prostoru za izgradeni dio
gradevinskog podrudja.

38.
Postoje¢om gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina koja postoji u prostoru,
izgradena na temelju i u skladu s gradevnom dozvolom ili je legalizirana po osnovi drugih
zakonskih propisa.

Rekonstrukcijom postojecih gradevina, prema ovim odredbama, smatra se sanacija, opreme,
promjena namjene, nadogradnja i dogradnja kao i:

- dogradnja 1 nadogradnja stambenog prostora na postoje¢im gradevinama stambene namjene,
- dogradnja i nadogradnja prostora gospodarske namjene na postoje¢im gradevinama i
sklopovima gospodarske namjene u gradevinskim podruc¢jima naselja,

- dogradnja i nadogradnja manjih postoje¢ih pomoénih gradevina (staja, spremiste, sanitarije,
garaza, drvarnica, kotlovnica, septi¢ka jama i cisterna),

- prenamjena postojeceg stambenog, podrumskog ili tavanskog prostora u okviru postojeéih
gabarita,

- promjena namjene postojeéeg gospodarskog, stambenog i pomoc¢nog prostora ili gradevine
(ili dijela gradevine) u gospodarski, stambeni i pomoéni prostor ili gradevinu (ili dio
gradevine), u okviru postojecih gabarita i u gradevinskim podruc¢jima naselja,

- modernizacija i proSirenje mreze postojecih gradevina, uredaja i vodova infrastrukture.

39.
Interpolacijom se, prema ovim odredbama, smatra gradnja:
- gradevine visokogradnje koja je dvjema ili trima stranama vezana uz susjedne postojece i
planirane gradevine visokogradnje - ugradena gradevina,
- gradevine visokogradnje koja je samo jednom stranom vezana uz susjedne postojece i
planirane gradevine visokogradnje - poluugradena gradevina,
- gradevine visokogradnje na gradevinskoj ¢estici koja granici s ve¢ izgradenim gradevinskim
parcelama najmanje s dvije strane
- samostojeca gradevina

40.
Unutar gradevinskog podrucja naselja moguce je uredenje zelenih povrSina (park, zastitne
zelene povrsine) kao i1 drugih gradevina i povrSina koje sluZe za normalno funkcioniranje
naselja, a u svrhu uredenja 1 zastite okolisa.

U sklopu povrsina iz prethodnog stavka omoguceno je uredenje i izgradnja:
- kolnih i pjeSackih putova,

- biciklisti¢kih staza,

- sportsko-rekreacijskih povrsina i igralista.

41.
Namjena gradevina

U gradevinskim podrucjima naselja mogu se graditi gradevine stambene namjene, stambeno

poslovne, gradevine javne, drustvene i gospodarske (poslovne) namjene na vlastitoj gradevnoj
cestici.
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U gradevinama stambene namjene mogu se graditi i prostorije poslovne namjene, do 30%
dijela ukupne povrSine gradevine, te u manjem broju ukupnih funkcionalnih (stambenih i
poslovnih) jedinica.

U gradevinama stambene namjene mogu se graditi i prostorije javne i drustvene namjene
(upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, kulturne, vjerske 1 slicne gradevine), pod
uvjetima iz ¢lanka 64. ovih odredbi.

U gradevinama javne i drustvene, odnosno poslovne namjene mogu se graditi i prostorije
pratec¢ih sadrzaja do 30% od ukupne povrSine gradevine, te u manjem broju ukupnih
funkcionalnih (stambenih i poslovnih) jedinica.

42,
Pod gradevinama stambene namjene, prema ovim odredbama, smatraju se stambene
gradevine i prostorije koje su namijenjene stanovanju, te sadrze prostorne elemente stana,
definirane posebnim propisima, ¢ija se namjena ovim Planom, u smislu stanovanja, u
potpunosti izjednacava.

Gradevine stambene namjene veé¢im su dijelom svoje povrSine i ve¢im dijelom funkcionalnih
(stambenih ili poslovnih) jedinica namijenjene stanovanju.

Pod stambeno-poslovnom gradevinom, prema ovim odredbama smatraju se odgovarajuce
stambene (obiteljske, viSestambene) gradevine koje uz stambene jedinice na katovima, u
pravilu u prizemnoj i /ili podrumskoj etazi imaju prostore za obavljanje tihih i istih
djelatnosti (prostori u kojima se obavljaju intelektualne usluge, usluzne i trgovacke
djelatnosti, manji proizvodni pogoni (kod kojih se ne javlja buka, zagadenje zraka, vode i tla),
ugostiteljske djelatnosti bez glazbe i s ograni¢enim radnim vremenom (osim disco bara /
no¢nog kluba).

43.
Prema nacinu gradnje gradevine stambene namjene mogu biti obiteljske te viSestambene.

Pod obiteljskom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina s najvise 3
stambene jedinice.

Pod viSestambenom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina s najmanje 4, a
najviSe 16 funkcionalnih (stambenih ili poslovnih) jedinica, pri ¢emu se apartman smatra
stambenom jedinicom.

Visestambenom gradevinom smatra se gradevina koja ima zajednic¢ko stepeniSte za pristup
funkcionalnim (stambenim ili poslovnim) jedinicama.

44,
Gradevina gospodarske (poslovne) namjene, prema ovim odredbama, smatra se da je
gradevina koja je u cjelini, a poslovno - stambena koja je veéim dijelom (viSe od 50%)
namijenjena obavljanju gospodarske djelatnosti te pod uvjetom da na svojoj vlastitoj
gradevnoj Cestici ostvaruje mogucnost potrebnog parkiranja zaposlenih i klijenata.
Poslovnom namjenom smatra se:
- za tihe 1 Ciste djelatnosti:
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- prostori u kojima se obavljaju intelektualne usluge, usluzne i trgovacke djelatnosti, (razlicite
kancelarije, uredi, biroi), mali proizvodni pogoni i druge sliéne djelatnosti kod kojih se ne
javlja buka i zagadenje okoliSa-voda, zrak, tlo), te ugostiteljskoturisticki sadrzaji bez glazbe i
s ograni¢enim radnim vremenom, smjeStajni sadrzaji, gradevine socijalne skrbi i domovi
umirovljenika
- za bucne 1 potencijalno opasne djelatnosti:

- mali proizvodni pogoni, automehaniCarske i proizvodne radionice, limarije, lakirnice,
bravarije, kovacnice, stolarije, klaonice, te ugostiteljsko-turisticki sadrzaji s glazbom i sli¢no.

Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene gradevine, ukoliko za to postoje
tehnicki uvjeti.

Za bucne 1 potencijalno opasne djelatnosti potrebno je traziti suglasnost svih susjeda u krugu
od 40 metara udaljenosti od stambenih gradevina uz postivanje svih kriterija Zakona o zastiti
od buke, te drugih propisa koji se odnose na zastitu zraka, vode i tla.

45,
Poslovni prostori s bu¢nim i potencijalno opasnim djelatnostima mogu se graditi samo
ukoliko tehnolosko rjesenje, veliCina Cestice 1 njen polozaj u naselju omogucavaju izgradnju
bez utjecaja na susjedne gradevine.

46.
U gradevinskim podru¢jima naselja za koje nije donesen prostorni plan uzeg podrucja, $to
znaci da u njima nije izvrSena podjela prostora po pojedinim namjenama, gospodarske
djelatnosti koje se u tim naseljima ne smiju obavljati su sljedece:
- industrijske i obrtnicke - proizvodnja ili pakiranje kemijskih sredstava za posebnu ili opéu
uporabu, kemijska obrada metala ili nemetala, proizvodnja gradevinskih materijala ili
ugradbenih elemenata, proizvodnja i prerada mesa i suhomesnatih proizvoda, proizvodnja i
prerada sirove koze, gume, plasticnih masa, tekstila, prediva, papira, stakla, prikupljanje i
obrada otpada, proizvodnja ili pakiranje energenata ili sredstava za odrzavanje strojeva i
vozila, te proizvodnja, skladistenje ili pakiranje toksi¢nih materijala,
- smjestaj diskoteka i1 zabavnih parkova mogu¢ je unutar gradevinskog podrucja naselja
ukoliko su zadovoljeni svi uvjeti u pogledu zastite od utjecaja od prekomjerne buke, zastite
okolisa 1 sl., sukladno posebnom propisu, te u pogledu potrebnog broja parkiraliSnih mjesta
koji mora biti zadovoljen na parceli.

47.
Pomo¢nom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina za smjestaj vozila -
garaza, spremiste, drvarnica i slicna gradevina koja ne predstavlja uredenje oku¢nice, a koja
se gradi na gradevnoj Cestici namijenjenoj gradnji osnovne gradevine neke druge namjene.
Pomo¢nom gradevinom smatra se i cisterna, spremnik, septicka jama i sli¢na gradevina,
ukoliko je njena visina u odnosu na najnizu tocku kona¢no zaravnatog terena uz gradevinu
viSa od 1m.

48.
Gospodarskim gradevinama smatraju se:
bez izvora zagadenja:
- Supe, ljetne kuhinje, spremista alata i poljoprivrednih strojeva i proizvoda, suSare (pusSnice) i
sl.
sa izvorima zagadenja:
- staje, svinjci, kokosinjci, kuniénjaci i sl.
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49.
MOGUCNOST GRADNJE NA GRAPEVNOJ CESTICI

Pod gradivim dijelom gradevne Cestice, prema ovim odredbama, smatra se dio gradevne
Cestice u kojega se moraju smjestiti ortogonalne projekcije svih izgradnji na gradevnoj Cestici
1 to osnovne gradevine i pomo¢nih gradevina.

U gradivi dio gradevne Cestice ne mora se smjestiti izgradnja koja predstavlja uredenje
okuénice (gradevne Cestice), kao $to su nenatkrivene terase, cisterne i septicke jame, Cija je
visina manje od 1 m iznad kona¢no zaravnatog terena na svakom pojedinom mjestu mjerena
neposredno uz gradevinu, dijelovi gradevine kao §to su vijenci, oluci i sli¢ni elementi
istaknuti do 50 cm izvan ravnine procelja gradevine, te i drugi zahvati omoguéeni ovim
odredbama.

Gradivi dio gradevne Cestice odreduje se ovisno o obliku i veli¢ini gradevne Cestice, namjeni
gradevine, visini 1 tipu izgradnje, izgradenosti susjednih Cestica, te gradevnom pravcu i
prirodnim uvjetima, pri ¢emu se naroc¢ito ne smiju oslabiti uvijeti boravka na susjednim
gradevnim Cesticama (buka, osuncanost i sl.).

Gradivi dio gradevne Cestice za gradnju slobodnostojece gradevine visokogradnje odreduje se
tako da je gradevina s jedne ili vise strana odredena gradevnim pravcem, a od granice
susjedne gradevne Cestice mora biti udaljena sukladno s odredbama ovog plana.

Gradivi dio prve odnosno posljednje gradevne Cestice kod ugradenih gradevina (nizovi) i
poluugradenih (dvojnih) gradevina odreduje se sukladno stavku 3. ovog ¢lanka.

Od odredbe ovog ¢lanka izuzimaju se interpolacije 1 gradnja u posebnim podruc¢jima
odredenim ovim Planom, te gradevne Cestice na kojima su izgradene postojece gradevine.

50.
Pod izgradeno$¢u gradevne Cestice, prema ovim odredbama, smatra se odnos povrsine
izgradenog dijela gradevne Cestice 1 sveukupne povrsine gradevne Cestice. U povrSinu
izgradenog dijela gradevne Cestice ubraja se ortogonalna projekcija svih nadzemnih
zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine osim balkona na
gradevnu Cesticu ukljucivsi i terase u prizemlju kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze
i to osnovne gradevine i pomo¢nih gradevina osim balkona.

U izgradenost gradevne Cestice ne ubraja se izgradnja koja predstavlja uredenje okuénice
(gradevne cCestice), kao S$to su nenatkrivene terase, cisterne i septicke jame, a svi manje od 1m
iznad konac¢no zaravnatog terena na svakom pojedinom mjestu neposredno uz gradevinu.

51.
Regulacijskim pravcem se, prema ovim odredbama, smatra granica gradevne Cestice prema
dodirnoj prometnoj povrsini (razgranicuje se gradevna Cestica i javna prometna povrsina).
Gradevna Cestica moze imati jedan ili viSe regulacijskih pravaca.

52.
Gradevnim pravcem se, prema ovim odredbama, smatra obvezni pravac kojim se odreduje
polozaj gradevine na gradevnoj Cestici na nacin da se na njega naslanjaju dio gradevine ili
najmanje 2 najistaknutije tocke procelja.
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Gradevni pravac odreduje se imajuci u vidu namjenu i vrstu gradevina, potrebu racionalnog
koriStenja zemljista, pristup s javne prometne povrsSine, konfiguraciju i druge karakteristike
zemljista, te narocito gradevne pravce susjednih postojecih ili planiranih gradevina
visokogradnje, nastojeci pri tome pratiti slijed okolne izgradnje.

Uvjetima gradnje moze se odrediti jedan ili viSe gradevnih pravaca. Vise gradevnih pravaca
moguce je odrediti za jednu gradevinu narocito:

- ukoliko to zahtjeva poseban polozaj gradevine u odnosu na okolni prostor poput kutne
dispozicije gradevine u ulicnom redu, blokovske izgradnje, interpolacije i sli¢no,

- za pojedine dijelove gradevine s razli¢itim visinama izgradnje,

- u slucaju kada je gradevina sastavljena od vise dijelova i sl.

53.
Na jednoj gradevnoj Cestici u gradevinskom podrucju naselja moze se graditi stambena ili
stambeno-poslovna ili poslovna gradevina odnosno gradevina javne i drustvene namjene, te
uz njih gospodarske i pomoc¢ne gradevine koje s ovima ¢ine cjelinu.

Za obavljanje gospodarske djelatnosti mogu se koristiti i prostori ili gradevine koji ranije nisu
bili namijenjeni za tu djelatnost u cijelom ili dijelu stambenog, pomo¢énog ili gospodarskog
prostora.

Stambene, poslovne i stambeno-poslovne gradevine se u pravilu postavljaju na gradevni
pravac, a pomoc¢ne, gospodarske i1 dvoriSne poslovne gradevine po dubini gradevne Cestice,
iza tih gradevina.

Iznimno se moze dozvoliti 1 drugaciji smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici, ukoliko
konfiguracija terena i oblik gradevne Cestice, te tradicijska organizacija Cestice ne
dozvoljavaju nacin izgradnje odreden u prethodnom stavku ovog ¢lanka, ukoliko utjecaji na
okolis$ ne sprije¢avaju takvu izgradnju.

54.
Uvjeti za izgradnju stambenih (obiteljskih), manjih poslovnih i stambeno poslovnih gradevina
na Cesticama unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja (interpolacije na neizgradenim
Cesticama) 1 unutar neizgradenog dijela gradevinskog podrucja, a koje je opremljeno
potrebnom infrastrukturom (postoje¢a prometna i komunalna infrastruktura) utvrduje se na
temelju ovih provedbenih odredbi.

55.
Uvjeti za izgradnju viSestambenih gradevina s 10 i manje stanova utvrdit ¢e se na temelju
ovih provedbenih odredbi, a s vise od 10 stanova (funkcionalnih jedinica) temeljem detaljnije
prostorno planske dokumentacije.

Uvjeti za izgradnju poslovnih i gospodarskih, javnih i drustvenih, trgovackih i usluznih
turisticko-ugostiteljskih, vjerskih, te gradevina za Sport i rekreaciju utvrduju se temeljem ovih
odredbi, odnosno na temelju detaljnije prostorno planske dokumentacije za gradevine ¢ija
ukupna brutto tlocrtna povrsina prelazi 2000 m2, odnosno ¢ija bruto razvijena povrSina
prelazi 4000 m2.

56.
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GRANICNE VRIJEDNOSTI GRAPEVNIH CESTICA

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice odreduju se imajuci u vidu namjenu i vrstu gradevina ¢ija se
gradnja na toj Cestici planira, javnu prometnu povrSinu s koje se osigurava neposredan pristup
na gradevnu Cesticu (prilazni put gradevnoj Cestici obvezno proglasiti javnim dobrom prije
ishodenja uvjeta gradenja), susjedne gradevne Cestice, konfiguraciju i druge karakteristike
zemljiSta, katastarsko i zemljiSno knjizno stanje zemljiSta, posebne uvjete gradenja i druge
elemente od znacaja za odredivanje oblika gradevne Cestice.

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice odreduju se sukladno svim odgovaraju¢im vazeéim
propisima, tradicijskom i morfoloskom oblikovanju unutar naselja i drugim pravilima struke.

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice ne moze se odrediti na nacin da se susjednim gradevnim
Cesticama na kojima su izgradene postojece gradevine pogorsaju uvjeti gradnje, odnosno da
iste ne zadovolje uvjete gradnje odredene odredbama ovog Plana.

Gradevna Cestica se moze formirati od dviju ili viSe gradevnih Cestica.

57.
Ovim odredbama odreduju se slijedece granicne vrijednosti za gradevne Cestice unutar
gradevinskog podrucja na kojima se izgraduju OBITELISKE GRADEVINE:
a) slobodnostojece gradevine:
- povrsina Cestice iznosi minimalno - 400 m?
- maksimalna dozvoljena izgradenost je 40% povrSine gradevne Cestice,
- max.kig = 0.4,
- max.kis = 1.2,
- najmanja bruto zauzeta povrsina pod gradevinom iznosi 80 m2
b) poluugradene gradevine:
- povrsina Cestice za jednu gradevinu iznosi minimalno 300 m?
- maksimalna dozvoljena izgradenost je 40% povrSine gradevne Cestice,
- max.kig = 0.4,
- max.kis = 1.2,
- najmanja bruto zauzeta povrsina pod gradevinom iznosi 60 m2,

¢) ugradene gradevine-nizovi:
- povrsina Cestice za jednu gradevinu iznosi minimalno 200 m?
- maksimalna dozvoljena izgradenost je 50% povrSine gradevne Cestice,
- max.kig = 0.5,
- max.kis = 1.5,
- najmanja bruto zauzeta povrsina pod gradevinom iznosi 50 m2, a maksimalna
100 m2.

58.
Za sve tipove gradevina iz ¢lanka 57. odreduju se slijedece grani¢ne vrijednosti:
- udaljenost izmedu gradevina uvjetovana je formulom H1/2 + H2/2 + 5 m,
- gradevinski pravac gradevine nalazi se u pravilu 5 m od regulacijskog pravca
- maksimalna katnost gradevine je podrum, suteren, prizemlje, 1 kat i stambeno

potkrovlje (Po+(Su)P+1+Pk) — odnosno maksimalno ¢etiri korisnicke etaze
Sto vrijedi za neizgradeno podrucje, a u postoje¢im graditeljskim cjelinama
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visina interpoliranih objekata ¢e se odredivati uvjetovano visinom
susjednih objekata,

- kota donjeg ruba stropne konstrukcije podruma ne smije biti visa od zavrSne
kote uredenog terena uz gradevinu ,

- na kosom terenu moguca je i izgradnja jedne etaze suterena. Pod suterenom
se podrazumijeva dio gradevine izgraden ispod poda prizemlja i ukopan do
50% svoga volumena u konac¢no uredeni i zaravnati teren uz procelje gradevine,
odnosno da je najvise jednim svojim proceljem izvan terena.

- maksimalna visina gradevine je 9 m, mjereno od kona¢no zaravnatog i
uredenog terena uz  procelje zgrade do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata
odnosno vrha nadozida potkrovlja ¢ija visina ne moze biti visa od 1,2 metra

- minimalno 20 % gradevne Cestice mora biti zelena povrSina

- maksimalna visina stambene etaze je 4 m.

59.
Iznimno kod zamjene postojece gradevine novom, odnosno u slucaju interpolacije u ve¢
izgradenim dijelovima naselja, nova se gradevina moze graditi i na postojecoj gradevinskoj
Cestici manje veli¢ine od propisane u ¢lanku 57., pod uvjetom da je veli¢ina te gradevine 1
njena lokacija u skladu s odredbama koje se odnose na koeficijent izgradenosti, te sa svim
odrednicama koje se odnose na minimalne udaljenosti od javne prometne povrsine, susjedne
mede i drugih gradevina.
Samo unutar podru¢ja detaljnijeg plana uredenja moze se odrediti i vi$a katnost uz obveznu
suglasnost nadleZnih tijela.

60.
Gradevne Cestice viSestambenih, poslovnih i stambeno-poslovnih gradevina utvrduju se
shodno potrebama tih gradevina i u pravilu obuhvaca zemljiSte ispod gradevine 1 zemljiSte
potrebno za redovitu upotrebu gradevine.

Gradevne Cestice iz prethodnog stavka odreduju se za svaku pojedinacnu gradevinu te
obuhvaca povrsinu potrebnu za redovitu upotrebu gradevine, §to narocito ukljucuje potrebne
parkiraliSno-garazne povrSine korisnika gradevina.

61.
Ovim odredbama odreduju se slijedece grani¢ne vrijednosti za gradevinske Cestice unutar
gradevinskog podru¢ja mjesovite namjene na kojima se izgraduju VISESTAMBENE
GRADEVINE:
- povrsina Cestice iznosi minimalno 500 m2,
- najmanja dozvoljena izgradenost iznosi 10% povrSine gradevne Cestice a

maksimalna 40% povrsine gradevne Cestice,
- max.kig = 0.4,
- max.kis = 1.2,

- maksimalna duzina procelja do 50 m.

62.
Za sve tipove gradevina iz ¢lanka 61. odreduju se slijedece grani¢ne vrijednosti:
- udaljenost izmedu gradevina mora biti najmanje jednak visini viSe gradevine,
- gradevinski pravac gradevine nalazi se minimalno 5 m od regulacijskog
pravca i 3 m od granice susjednih Cestica ako je gradevina visine P+2,
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odnosno 5m od granice susjedne Cestice ako je gradevina visine P+3 ili
P+2+PK,
- maksimalna katnost gradevine je ukopani podrum, prizemlje i 3 kata (P+3) ili

prizemlje, 2 kata i stambeno potkrovlje (P+2+PKk)
- Cetiri stambene etaze $to vrijedi za neizgradeno podrucje, a u postoje¢im
graditeljskim cjelinama visina interpoliranih gradevina ¢e se odredivati

uvjetovano visinom susjednih gradevina,

- maksimalna visina gradevine je 12 m, mjereno od konacno zaravnatog i
uredenog terena uz procelje zgrade do gornjeg ruba stropne konstrukcije
zadnjeg kata odnosno vrha nadozida potkrovlja ¢ija visina ne moze biti
vi$a od 1,2 metra,

- minimalno 20 % gradevne Cestice mora biti zelena povrSina,

- maksimalna visina stambene etaze je 4 m.

63.
Ovim odredbama odreduju se slijedece granicne vrijednosti za gradevinske ¢estice unutar
gradevinskog podruéja na kojima se izgraduju GRADEVINE JAVNE I DRUSTVENE
NAMJENE - upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, skolske, visokoskolske, kulturne,
vjerske i sli¢ne gradevine:
- za slobodnostojece i poluugradene gradevine povrsina Cestice iznosi

minimalno 600 m2 a maksimalna povrSina se ne odreduje,
- najmanja dozvoljena izgradenost iznosi 10% povrSine gradevne Cestice a
maksimalna 50% povrsine gradevne Cestice,

- Sirina gradevne Cestice, u svim njezinim presjecima, mora biti minimalno 16
m

- gradevinski pravac gradevine nalazi se u pravilu 7 m od regulacijskog pravca
i minimalno 4 m od granice susjednih parcela, odnosno 2 visine vjenca
gradevine tako da se uzima veca vrijednost,

- maksimalna katnost gradevine je podrum, prizemlje i 2 kata (P+2)

- tri korisnicke etaZe Sto vrijedi za neizgradeno podrucje, a u postojeéim
graditeljskim cjelinama visina interpoliranih objekata ¢e se odredivati
uvjetovano visinom susjednih objekata,

- iznimno se dozvoljava i vi$a katnost ukoliko je ta visina neophodna zbog
tehnicko — tehnoloSkog procesa,

- minimalno 20 % gradevne Cestice mora biti zelena povrSina,

- maksimalna visina gradevine odredena je brojem etaza mjereno od kona¢no
zaravnatog i uredenog terena uz procelje zgrade.

64.
Ovim odredbama odreduju se slijede¢e granicne vrijednosti za gradevinske ¢estice unutar
gradevinskog podrucja na kojima se izgraduju GOSPODARSKE GRADEVINE - poslovne,
usluzne, trgovacke, komunalnoservisne, te zanatske 1 sli¢ne gradevine:
a) slobodnostojece gradevine:
- povrsina Cestice iznosi minimalno - 400 m?
- maksimalna dozvoljena izgradenost je 40% povrSine gradevne Cestice,
- najmanja bruto zauzeta povrsina pod gradevinom iznosi 80 m2
b) poluugradene gradevine:
- povrsina Cestice za jednu gradevinu iznosi minimalno 300 m?
- maksimalna dozvoljena izgradenost je 40% povrSine gradevne Cestice,
- najmanja bruto zauzeta povrsina pod gradevinom iznosi 60 m2
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¢) ugradene gradevine-nizovi:
- povrsina Cestice za jednu gradevinu iznosi minimalno 200 m?
- maksimalna dozvoljena izgradenost je 50% povrsine gradevne Cestice,
- najmanja bruto zauzeta povrsina pod gradevinom iznosi 50 m2, a maksimalna
100 m2.

Za sve tipove gradevina iz prethodnog stavka odreduju se slijedece grani¢ne vrijednosti:

- udaljenost izmedu gradevina mora biti najmanje jednak visini viSe gradevine,

- gradevinski pravac gradevine nalazi se minimalno 5 m od regulacijskog
pravca,

- maksimalna katnost gradevine je ukopani podrum, suteren, prizemlje, kat i
potkrovlje (Po+P(Su)+1+Pk) - tri korisnicke etaze $to vrijedi za
neizgradeno podrucje, a u postojec¢im graditeljskim cjelinama visina interpoliranih gradevina
¢e se odredivati uvjetovano visinom susjednih gradevina,

- maksimalna visina gradevine je 13,0 m, mjereno od kona¢no zaravnatog i
uredenog terena uz procelje gradevine do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg
kata odnosno vrha nadozida potkrovlja ¢ija visina ne moze biti visa od 1,2 metra.

65.
Za planiranje povr$ina unutar naselja ugostiteljsko-turisticke namjene primjenjuju se uvjeti iz
Clanka 143.

U gradevinskom podrucju naselja unutar povrSine odredene za mjeSovitu namjenu moze se
planirati pojedinacna gradevina za smjestaj (hotel, pansion, preno¢iste, domovi umirovljenika
i sl.) kapaciteta do 100 kreveta.

Kamp (auto-kamp) planira se u gradevinskom podruéju naselja unutar povrsine ugostiteljsko-
turisticke namjene veli€ine do 7 ha uz postivanje zateCene prirodne vegetacije i drugih
vrijednosti prostora. Smjestajne jedinice ne mogu se povezivati s tlom, na ¢vrsti nacin.

66.
Ovim odredbama odreduju se slijede¢e grani¢ne vrijednosti za gradevinske Cestice unutar
gradevinskog podru¢ja na kojima se izgraduju GOSPODARSKE, UGOSTITELJSKO
TURISTICKE GRADEVINE - autokampovi s
prate¢im sadrzajima sukladno ¢l. 18., ukoliko detaljnijim planovima uredenja nije drugacije
regulirano:
- minimalno 20 % gradevne Cestice mora biti zelena povrSina,
- za autokampove, kampove najmanja dozvoljena izgradenost iznosi 2% povrSine gradevne
Cestice a maksimalna 10% povrSine gradevne Cestice.

67.
Ovim odredbama odreduju se slijede¢e granicne vrijednosti za gradevinske ¢estice unutar
gradevinskog podruc¢ja na kojima se izgraduju GOSPODARSKE, PROIZVODNE
GRADEVINE - zanatske, skladis$ne i sli¢ne gradevine:

Za slobodnostojece i poluugradene gradevine, povrSina ¢estice iznosi minimalno 900 m2, a
maksimalna povrSina se ne odreduje, najmanja dozvoljena izgradenost iznosi 10% povrSine
gradevne Cestice, a maksimalna:

- za gradevne Cestice povrSine od 900 - 1200 m2 - 40% povrSine gradevne Cestice,

- za gradevne Cestice povrSine od 1200 - 2000 m2 - 35% povrSine gradevne Cestice,
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- za gradevne Cestice povrSine od 2000 - 5000 m2 - 30% povrSine gradevne Cestice,
- za gradevne Cestice povrsine vec¢e od 5000 m2 obvezna je izrada UPU-a.

Za sve gradevine iz prethodnog stavka odreduju se slijedece grani¢ne vrijednosti:

- Sirina gradevne Cestice, u svim njezinim presjecima, mora biti minimalno 20 m,

- gradevinski pravac gradevine nalazi se minimalno 7 m od regulacijskog pravcai 5 m
od granice  susjednih parcela,

- minimalno 20 % gradevne Cestice mora biti zelena povrSina,

- maksimalna katnost gradevine je ukopani podrum i prizemlje (P) + kat - dvije
korisnicke etaze,

- maksimalna visina gradevine je 9,0 m, mjereno od konac¢no zaravnatog i uredenog
terena uz procelje  gradevine na najnizem dijelu do gornjeg ruba krovnog vijenca.

68.
Izgradnja gradevina iz ¢lanaka 61. - 67. omoguéena je u gradevinskim podrucjima naseljaiu
gradevinskim podru¢jima zona izdvojenih namjena, sukladno utvrdenoj namjeni u zoni.

Ukoliko odredbe detaljnije prostorno planerske dokumentacije uslijed raznih okolnosti nisu na
snazi, primjenjuju se grani¢ne vrijednosti gradevnih Cestica odredene u ¢lancima 61.-67. ovih
odredbi za provodenje.

69.
Iznimno gradevine unutar registriranih povijesnih jezgri naselja mogu se graditi uz primjenu
drugacijih grani¢nih vrijednosti, ali uz obveznu verifikaciju nadleZne sluzbe zaStite spomenika
kulture.

70.
Postoje¢e stambene gradevine koje ne zadovoljavaju uvjete u pogledu smjestaja na
gradevinskoj ¢estici mogu se rekonstruirati 1/ili dograditi uz sljedece uvjete:
- izgradenost gradevne Cestice - moguce je 30%-tno povecanje tlocrtne projekcije gradevine
osnovne namjene na gradevnu Cesticu, ukoliko to ne premaSuje grani¢ne vrijednosti odredene
ovim Planom te ostalim posebnim propisima,
- maksimalni broj nadzemnih etaza — u okviru postojeceg broja etaza uz mogucnost
nadogradnje do maksimalno visine P(Su)+1+Pk,
- rekonstruiranje gradevine po gabaritu — moguca je dogradnja na na¢in da minimalna
udaljenost od susjedne mede moze biti 1,0 m.

71.
Udaljenost gospodarskih gradevina s potencijalnim izvorom zagadenja od stambenih 1
poslovnih gradevina ne moZe biti manja od 12,0 m, a u postoje¢im dvoriStima gdje se to ne
moze posti¢i dopusta se minimalna udaljenost od 8,0 m.

Udaljenost gnojista, gnojisnih 1 septickih jama od gradevina za opskrbu vodom (cisterne,
izvoriSta, bunari i slicno) ne smije biti manja od 30 metara. Polozaj gnojista ili septi¢kih jama
mora biti nizvodno od gradevina za opskrbu vodom.

Iznimno od odredbi stavaka 1.1 2. ove tocke, u uvjetima interpolacije ili rekonstrukcije, na
gradevnim Cesticama gdje zbog oblika ili veli¢ine Cestice nije moguce izgradnju prilagoditi
potrebnim uvjetima, udaljenosti mogu biti manje od propisanih, ali ne manje od 1/2 propisane
udaljenosti.
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72.
U dijelu gradevinskog podrucja za koji je propisna obveza izrade urbanistickog plana
uredenje ili detaljnog plana uredenja moguce je izdavanje lokacijske dozvole 1 rjeSenja o
uvjetima gradenja za gradenje zamjenskih gradevina i za rekonstrukciju postojec¢ih gradevina.

73.
OBLIKOVANJE GRADEVINA

Oblikovanje gradevine odreduje se sljede¢im elementima:
- uvjeti za arhitektonsko oblikovanje,

- visina 1 broj etaza,

- vrsta krova, nagib i vrsta pokrova.

74.
UVJETI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Svaka intervencija u prostoru mora biti izvedena uz uvijet postivanja postojece strukture u
arhitektonskom 1 urbanisti¢kom smislu, odnosno mora biti uskladena s tom strukturom.

Kod oblikovanja gradevina moraju se uvazavati karakteristike kvalitete i tradicije gradnje na
lokalnom podrucju, te upotrebljavati kvalitetni detalji, proporcije 1 materijali karakteristi¢ni za
klimu 1 tradiciju lokalnih naselja. Gabariti novih gradevina moraju se oblikovati u odnosu
prema pripadajucoj gradevnoj Cestici, te prema susjednim postoje¢im gradevinama i
prevladavaju¢om kvalitetnom organizacijom vanjskih povrsina.

Horizontalni 1 vertikalni gabarit gradevine, oblikovanje fasada 1 krovista, te upotrijebljeni
gradevinski materijal moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama i tipologijom krajolika. U
starim dijelovima naselja s vrijednom urbanom ili ruralnom arhitekturom preporucuje se
koriStenje gradevinskih elemenata karakteristi¢nih za tu arhitekturu.

Boje fasada moraju biti u skladu tradicionalne lokalne arhitekture, izbjegavajuci trend jarkih
neadekvatnih kolorita.

Obvezno se pri utvrdivanju uvijeta gradnje mora §tititi pravo pogleda na vizure susjednih
gradevina i parcela.

Odnos duZzine procelja prema visini pro¢elja mora biti u pravilu, u korist duzine procelja, a
sljeme krova (na kosom terenu) paralelno sa slojnicom zemljiSta. Visina vijenca uskladuje se
prema visinama vijenaca susjednih gradevina. Gradevina koja se izgraduje na poluotvoreni
nacin ili u nizu mora s gradevinom uz koju se prislanjana ¢initi arhitektonsku cjelinu.

75.
Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3 m od susjedne mede, ne
mogu se projektirati niti izvoditi otvori.
Otvorima se u smislu ovoga ¢lanka ne smatraju fiksna ostakljenja neprozirnim staklom
maksimalne veli¢ine 60 x 60 cm, dijelovi zida od staklene opeke, ventilacijski otvori
maksimalnog promjera, odnosno stranice 15 cm, a kroz koje se ventilacija odvija prirodnim
putem i kroz koji nije moguce ostvariti vizualni kontakt.
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Dogradnja i nadogradnja na postoje¢im gradevinama ne moze se dozvoliti na dijelovima koji
su izgradeni na udaljenosti manjoj od 1 m.

Na krovnoj plohi se moraju postaviti snjegobrani, ako je gradevina udaljena od mede za
manje od 3,0 m, te ako je nagib krova prema susjednoj medi.

76.
Gradevine koje se grade kao dvojne moraju uz susjedni zid imati izveden protupozarni zid
minimalne otpornosti dva sata. Ukoliko se izvodi krovna konstrukcija, protupozarni zid mora
presijecati ¢itavo kroviste, ili izvesti kroviste otporno na pozar vise od 60 min.

Kao dvojne mogu se na zajednickom dvoriSnom pravcu graditi i gospodarske gradevine pod
uvjetom da su izgradene od vatrootpornog materijala i da su izvedeni vatrootporni zidovi .

77.
GaraZe za osobna vozila mogu se graditi unutar gradevine ili uz gradevinu osim ako je to
detaljnim planovima uredenja drugacije rijeSeno. Kroviste na tim objektima rjeSavati kao
prohodnu terasu ili kao kosi krov s pokrovom od crijepa. Parkirali$ni prostor za vozila
osigurati u granicama gradevinske cCestice.

Pomoc¢ni stambeni prostor (galerija, drvarnica, spremiste za bacve, alat i sl.) mogu se graditi
unutar gradevine ili uz gradevinu. Kroviste na tim gradevinama rjeSavati kao prohodnu terasu
ili kao kosi krov s pokrovom od crijepa.

U gradevinama se mogu otvoriti manji poslovni prostori zanatskih djelatnosti koje ne remete
mir i red u naselju.

78.
VISINA I BROJ ETAZA

Visina gradevine 1 broj etaza odreduju se na nacin da ne pogorSaju uvjete boravka na
susjednim gradevnim Cesticama (privatnost, osunc¢anost i sl.). NajviSa dozvoljena visina
gradevine 1 najveci broj nadzemnih etaza odreduju se u odnosu na namjenu i druge
specificnosti gradevine, imajuci u vidu postojecu i planiranu okolnu izgradnju.

Najvisa dozvoljena visina gradevine, prema ovim odredbama, mjeri se od visinske kote
kona¢no zaravnatog terena do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata odnosno vrha
nadozida potkrovlja ¢ija visina ne moZze biti visa od 1.2 metra.

Pod kona¢no zaravnatim terenom, u smislu ovih odredbi, ne smatra se ulazna rampa
maksimalne Sirine 5 metara za podzemnu garazu, locirana na optimalnoj udaljenosti izmedu
javne prometne povrsine i garaze, te vanjske stepenice maksimalne Sirine 1,5 metara uz
gradevinu za silazak u podzemnu etazu.

79.
Ispod gradevine po potrebi se moze graditi podrum. Podrum je potpuno ukopani dio
gradevine ¢iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.

80.

Stranica 28 od 80



Pod suterenom se podrazumijeva dio gradevine izgraden ispod poda prizemlja i ukopan do
50% svoga volumena u kona¢no uredeni i1 zaravnati teren uz procelje gradevine, odnosno sa
najvise jednim svojim proceljem izvan terena.

81.
Potkrovljem se smatra dio gradevine neposredno ispod kosog krova s visinom nadozida do
120 cm, a povrsina potkrovlja uracunava se u zbroj gradevinske (bruto) povrsine zgrade, ako
ima izveden pod i siguran pristup (stubiste). Potkrovlje s nadozidom visim od 120 cm smatra
se etazom.

Svjetla visina nadzemne etaze iznosi minimalno 2,5 m. Kod postoje¢ih gradevina visina
moze biti i manja, ali ne manja od 2,1 m.

Ogranicenja iz stavka 2. ovog ¢lanka ne odnose se na strojarnice dizala, strojarske instalacije
(rashladne elemente za ubacivanje i izbacivanje zraka), te slicne gradevne elemente kao i
gradevine u kojima tehnoloski proces zahtijeva drugacije visine.

82.
Prostornim planom uzeg podrucja moze se propisati i drugaciji nacin definiranja mjerenja
visine 1 etaznosti gradevine.

83.
Visina vijenca poslovnih gradevina koje se grade kao dio stambene gradevine ne smije biti
viSa od visine stambene gradevine.

Krovna konstrukcija moze biti ravna ili kosa. Kosa krovna konstrukcija izvodi se nagibom
22°-35°. Dozvoljavaju se 1 manji nagibi na manjim dijelovima krovista.

84.
Potkrovljem se smatra dio gradevine ispod kose krovne konstrukcije, a iznad vijenca
posljednje etaze gradevine, ¢1ji nadozid nije veéi od 1,2 m.

Prozori potkrovlja, mogu biti izvedeni u kosini krova ili na zabatnom zidu ili kao vertikalni
otvori u kosini krova sa svojom krovnom konstrukcijom.

Potkrovlje ili mansarda uredeni za stanovanje 1 poslovnu namjenu smatraju se korisnickom
etazom.

85.
Postojeci tavanski prostori mogu se prenamijeniti u stambene ili druge i u slucajevima kada
ukupna izgradena povrSina prelazi maksimalnu bruto razvijenu povrsSinu gradevine, ukoliko se
prenamjena moze izvrsiti u postoje¢im gabaritima.

Izvedena ravna krovista mogu se preurediti u kosa. Rekonstrukcija ¢e se izvrSiti u skladu s
uvjetima uredenja propisanim ovim Planom.

Rekonstrukcijom dobiveni tavanski prostori iz prethodnog stavka ovog ¢lanka mogu se
privoditi stambenoj ili poslovnoj namjeni.

86.
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VRSTA KROVA, NAGIB | VRSTA POKROVA

Stambena gradevina mora u pravilu imati kose krovne plohe s pokrovom crijepa ili sli¢nim
materijalom, uz nagib krovnih ploha do 35°, odnosno krovovi mogu biti kombinirani - kKosi i
ravni u manjem dijelu.

Kroviste mora biti dvovodno ili ras¢lanjeno na vise krovnih ploha pri ¢emu odnos duzine
krovnih ploha mjerenih na presjeku krova mora biti najmanje 1:3.

Sljeme krova na kosom terenu treba biti paralelno sa slojnicama.

Gradevina za smjestaj osobnih vozila — garaza moze imati ravni, kosi ili kombinirani krov -
kosi i ravni.

Krovovi gradevina iz stavaka 1. i 2. ovog ¢lanka, ukoliko se izvode kao kosi, u pravilu moraju
imati pokrov crijepom ili sli¢cnim materijalom, uz nagib krovnih ploha u pravilu do 35°.

Ogranicenja iz stavaka 1. 1 2. ne odnose se na strojarnice dizala, strojarske instalacije
(rashladne tornjeve za ubacivanje i izbacivanje svjezeg zraka), te sli¢ne gradevne elemente.

87.
Kod ostalih gradevina vrsta krova odreduje se uz uvazavanje specificnosti gradevine i
postojeée okolne izgradnje, pri ¢emu ¢e se primjenjivati vazeci propisi za nagibe krovnih
ploha ovisno o vrsti pokrova.

88.
Osvijetljavanje potkrovnih prostorija moguce je ugradnjom krovnih ili mansardnih prozora u
krovnoj ili zidnoj ravnini. Sljemena mansardnih prozora u zidnoj ravnini ne smiju biti viSa od
sljemena krova na kojemu se prozori nalaze.

89.
UREDENJE GRAPEVNE CESTICE

Uredenje gradevne Cestice odreduje se elementima:
- gradnja pomo¢nih gradevina,
- gradnja ograda 1 parterno uredenje.

90.
GRADNJA POMOCNIH GRADEVINA

Uz stambene gradevine, na Cestici se mogu graditi pomo¢ne gradevine s prostorima za rad,
garaze, spremiste ogrjeva i druge svrhe $to sluze redovnoj upotrebi stambene gradevine, i to:
- prislonjeni uz stambene gradevine na istoj gradevinskoj Cestici na poluugradeni nacin,

- odvojeno od stambene gradevine na istoj gradevinskoj Cestici

Povrsina pomoc¢ne gradevine uracunava se u ukupnu povrsinu izgradenosti Cestice.

91.
Udaljenost pomoc¢ne gradevine od stambene zgrade na istoj gradevinskoj Cestici ne moze biti
manja od 2,0 m kada se gradi kao posebna dvoriS$na gradevina.
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92.
Pomoc¢ne gradevine bez izvora zagadenja mogu se izgraditi jednim svojim dijelom i na granici
sa susjednom cesticom, kao dio poluugradene gradevine uz uvjet:
- da se prema susjednoj Cestici izgradi vatrootporni zid,
- da se u zidu prema susjedu ne grade otvori,
- da se odvod krovne vode s pomoéne gradevine rijesi na pripadajucu Cesticu.

93.
Udaljenost bu¢nih poslovnih prostora i gradevina od stambenih zgrada ne moze biti manja od
40,0 m, a od stana vlasnika ne manja od 20,0 m.

94,
Smjestaj vozila kod gradevnih Cestica namijenjenih gradnji stambenih gradevina koje imaju
neposredni kolni prilaz s javne prometne povrSine odreduje se unutar gradevne Cestice u
pomo¢nim gradevinama za smjestaj vozila - garazama ili na otvorenom parkiralistu.

Izuzetno se kod rekonstrukcije i/ili dogradnje postojeéih gradevina izgradenih na Cesticama
koje nemaju neposredni kolni prilaz s javne prometne povrsine, a kojima se povecava broj
stambenih jedinica, potrebe za parkiraliStima mogu se zadovoljiti i na izdvojenim grad.
Cesticama u vlasniStvu investitora.

95.
Pomoc¢ne gradevine za smjeStaj vozila — garaZe ili nadstreSnice unutar gradevne Cestice
namijenjene izgradnji stambenih gradevina (jednoobiteljskih gradevina, obiteljskih kuca 1
viSeobiteljskih gradevina) mogu se graditi:
- unutar gradivog dijela gradevne Cestice odredenog za gradnju osnovne gradevine, kao
sastavni dio osnovne gradevine ili kao zasebna gradevina,
- izuzetno 1 na manjoj udaljenosti od propisane kada se radi o postojecoj izgradnji uz ulicu, ali
na udaljenosti kojom se osigurava izgradnja svih elemenata ulice, nogostup i kolnik.

96.
Smjestaj vozila kod gradevnih Cestica namijenjenih izgradnji viSestambenih gradevina moze
se odrediti u okviru gradevne Cestice u skupnim garazama koje mogu biti viSeetazne ili na
parkirali$nim prostorima, u skladu s posebnim propisom o prometu u mirovanju, kao i
uobicajenim pravilima struke.

97.
Kod gradevina ostalih namjena nacin smjestaja vozila odreduje uz uvazavanje specifi¢nosti
gradevine 1 primjenu posebnog propisa o prometu u mirovanju, kao i uobicajenih pravila
struke.

GaraZze se mogu graditi samo u okviru najvec¢e dozvoljene izgradenosti gradevne Cestice.

98.
Cisterne 1 spremnici za vodu mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz uvjet da njithova
udaljenost od granica gradevne Cestice ne bude manja od 1 m.
Cisterne i spremnici za vodu moraju biti glatkih povrsina, nepropusni za vodu, zatvoreni i
opremljeni tako da se moze odrzavati higijenska ispravnost vode za piée, te udovoljavati i
drugim posebnim propisima, kao 1 sanitarno tehni¢kim 1 higijenskim uvjetima.
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Sabirne jame mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz uvjet da njihova udaljenost od granica
gradevne Cestice ne bude manja od 1 m.

Septicke jame mogu se graditi pod uvjetom da se praznjenje vozilima za odvoz otpadnih voda
moze obavljati bez teSkoca. Septi¢ke jame moraju biti vodonepropusne, zatvorene i
odgovarajuceg kapaciteta, te udovoljavati i drugim posebnim propisima, kao i sanitarno
tehnickim 1 higijenskim uvjetima.

99.
GRADNJA OGRADA I PARTERNO UREDENJE

Gradevna Cestica mora biti ogradena, osim ako se, zbog specificnosti lokacije odnosno
namjeravanog zahvata u prostoru, lokacijskom dozvolom ili prostornim planom uzeg podrucja
ne odredi drugacije.

100.
Oko gradevne Cestice, namijenjene izgradnji stambene gradevine, osim viSestambene, ograde
se mogu graditi kao betonske Zbukane, od cigle, drvene, zelene zivice ili uz kombinaciju
niskog punog zida i zelene zivice odnosno transparentne metalne ograde. Takoder to mogu
biti zbukani ogradni zidovi visine max. 1,50 m mjereno od najnizZe kote zaravnatog terena.
Nisu dozvoljene montazne ograde od armiranog (prefabriciranog ) betona.

Boje ograda moraju biti u skladu tradicionalne lokalne arhitekture, izbjegavajuci trend jarkih
neadekvatnih kolorita.

Kod ostalih gradevina ograde se odreduju uz uvazavanje specifi¢nosti gradevine i okolne
izgradnje, kao i uobicajenih pravila struke.

101.
Uli¢na ograda podize se iza regulacijske linije u odnosu na javnu prometnu povrsinu.

U slucaju kada javna ili nerazvrstana cesta prolazi kroz gradevinsko podrucje, udaljenost
vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi ceste utvrduje se:

- kod drzavne ceste: 10 m

- kod Zupanijske ceste: 6 m

- kod lokalne i nerazvrstane ceste: 5 m

102.
Ograda se moZe podizati prema ulici i na medi prema susjednim ¢esticama najvece visine
1,50 m.

Betonsko podnoZje uli¢ne ograde ne moze biti viSe od 50 cm, a sve ukupno viSe od 150 cm.
Dio uline ograde iznad punog podnoZja mora biti prozracno, izvedeno od drveta, pocinCane
zice ili drugog materijala sli¢nih karakteristika ili izvedeno kao zeleni nasad (zivica) sa
unutarnje strane Cestice.

Visina ograda izmedu gradevinskih ¢estica ne moze biti vec¢a od 2,0 m, mjerena od kote

konacno zaravnatog terena. U smislu ovih odredbi, visina nuznog potpornog zida ne smatra se
visinom ogradnog zida.
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Kod interpolacija uz pojedina¢na kulturna dobra, lokacijskom dozvolom, rjeSenjem o
uvjetima gradnje ili prostornim planom uzeg podrucja moze se odrediti to¢na visina, kao 1
vrsta i oblik ograde.

Ograda svojim polozajem, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu preglednost
kolne povrSine, te time utjecati na sigurnost prometa.

Maksimalna dopusStena visina potpornih zidova na kosom terenu iznosi 1,5 m, koje je
potrebno ozeleniti kako bi bili manje vidljivi u prostoru

103.
Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne narusava
izgled naselja, te da se onemogucdi otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno
susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moZze biti veca od 2,0 m. U slucaju da je potrebno izgraditi
potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljenoséu
zidova od min 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

104.
Prilazne stepenice, terase u razini terena ili do max. 60 cm iznad razine terena, potporni zidovi
1 sl. mogu se graditi i izvan povrS$ine za razvoj tlocrta gradevine.

105.
NACIN I UVJETI PRIKLJUCENJA GRAPEVNE CESTICE, ODNOSNO
GRADEVINE NA JAVNU PROMETNU POVRSINU I INFRASTRUKTURU

Mjesto i nacin prikljucivanja gradevine na prometnu, komunalnu i drugu infrastrukturu
odredit ¢e nadleZno tijelo ili trgovacko drustvo uz primjenu odgovarajucih propisa, kao 1
uobicajenih pravila graditeljske struke, u postupku izrade detaljnog plana uredenja uzeg
podrucja, odnosno utvrdivanja mjesta izgradnje. Prometni prikljucak gradevne Cestice na
mrezu nerazvrstanih cesta (pristup na prometnu povrsinu) na podrucju Opcine ureduje uz
prethodnu suglasnost Op¢ine.

106.
Javna prometna povrsina (unutar granica gradevinskog podrucja, na koju postoji neposredni
prilaz s gradevne Cestice ili je osnivanje takve Cestice uvjetovano neposrednim prilazom na
nju), mora se projektirati, izgraditi 1 urediti kao trg ili ulica, tako da omoguc¢ava vodenje ostale
infrastrukture i mora biti vezana na sustav javnih cesta.

Ulicom se smatra cesta ili put u gradevinskom podrucju uz koju su izgradeni ili se izgraduju
stambene gradevine i na koje te gradevine imaju izravni pristup.

Ulica mora imati:

- za samostojece objekte kolnik Sirok najmanje 3,50 metara,

- za dvojne objekte i visestambene kolnik Sirok najmanje 5,5 metara za dvije vozne trake, u
koliko to propisima nije drugacije regulirano i pjesacke trake Sirine minimalno 0,8m s obje
strane, odnosno 1,60m ukoliko se nogostup izgraduje s jedne strane,
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- novoplanirana cesta (pristup) mora bit istog ranga kao i postojeca cesta,
- biciklisticke staze 1 uredeno zelenilo (drvoredi) sastavni (obvezni) su dijelovi ulice.

Ulica u ve¢ izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja treba udovoljavati propisima
(minimalnim) za osiguravanjesigurnog stalnog i interventnog prometa (vatrogasci, komunalni
servisi, zdravstvena i policijska vozila i1 dr.). [zuzetno, uz kolnik moze se osigurati moguénost
izgradnje nogostupa samo na jednoj njenoj strani. Udaljenost regulacijskog pravca od ruba
kolnika mora biti takva da osigurava mogucnost izgradnje svih potrebnih elemenata tijela
ceste ili ulice u datim uvjetima. Nije dozvoljena izgradnja gradevina i ograda te podizanje
nasada koji bi sprijecavali prosirenje suviSe uskih ulica 1 uklanjanje ostrih zavoja ili bi
zatvarali vidno polje i time ugrozavali promet.

Uli¢na ograda se podize iza regulacijskog pravca, u pravilu od ¢vrstog materijala
(sljemenskog kamena) visine do 80 cm. Iza uli¢ne ograde ili zidica moZe se saditi i zaStitna
ograda od zelenila, vodeéi ra¢una o preglednosti prometa na krizanjima ulica.

107.
Najmanja udaljenost gradevnog pravca od vanjskog ruba uli¢ne ograde — regulacijskog pravca
odreduje se:
- za gospodarske gradevine (s izvorima zagadenja i za gnojiSta kada je ova vrsta objekata
dozvoljena da se gradi u gradevinskom podrucju) - 20 m,
- za sve ostale gradevine - 5 m 0dnosno 0 - 3 m ako se radi o rekonstrukciji gradevina u ve¢
izgradenom dijelu gradevinskog podrucja.

Prilaz s gradevne Cestice na javnu prometnu povrSinu mora se odrediti tako da ne bude
ugrozen promet na njoj. Kad se gradevna Cestica nalazi uz spoj sporedne ulice i ulice koja ima
znacaj zupanijske ceste, prilaz s te ¢estice na javnu prometnu povrSinu mora se izvesti preko
sporedne ulice.

Za neizgradeni dio gradevinskog podrucja koji se Siri uzduz drzavne i/ili Zupanijske ceste (ako
je to nuzno), mora biti osnovana sabirna ulica preko koje ¢e biti omogucen izravni pristup na
javnu prometnu povrSinu radi daljnje izgradnje uzduz ceste.

108.
MJESTO I NACIN PRIKLJUCIVANJA GRAPEVINE NA MREZU JAVNIH
PROMETNICA

Kolni prilaz gradevnoj ¢estici, namijenjenoj gradnji gradevine, moguc je s bilo kojeg mjesta
prilazne javne prometne povrSine uz koju se nalazi.

Kolni prilaz gradevnoj ¢estici mora biti prostorno potpuno definiran:
- elementima postojece izgradene prilazne javne prometne povrsine,
- lokacijskom dozvolom za prilaznu javnu prometnu povrsinu, ili

- prostornim planom uzeg podrucja.

Kolni prilaz mora zadovoljavati uvjete preglednosti i sigurnosti prometa, u skladu s vazeéim
propisima.
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Kolni prilaz gradevnoj €estici ne moze se odrediti na nacin da se susjednim gradevnim
Cesticama na kojima su izgradene postojece gradevine pogorsaju uvjeti gradnje, odnosno da
ne zadovolje uvjete gradnje odredene odredbama ovog Plana.

109.
Gradevinska Cestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu Sirine min 3,5
m, na nac¢in da udaljenost gradevne Cestice od javne prometnice na koju se spaja javna
usluzna prometna povrsina, mjereno po prilaznoj prometnoj povrsini, nije ve¢a od 100 m 1
ukoliko se odredi prostornim planom uzeg podrucja.

Gradevinske Cestice na kojima se planira gradnja dvojnih objekata i viSestambenih gradevina
moraju udovoljiti uvjetima navedenim u ¢lanku 107. 1 108.

Neposredan pristup gradevinske Cestice na javnu prometnu povrSinu treba udovoljavati
propisima (minimalnim) za osiguravanje sigurnog stalnog i interventnog prometa (vatrogasci,
komunalni servisi, zdravstvena i policijska vozila i dr.)

U slucaju prilaza na drzavnu, Zupanijsku, lokalnu ili nerazvrstanu cestu u postupku
utvrdivanja uvjeta izgradnje potrebno je ishoditi posebne uvjete prikljucenja od strane
organizacije koja tim cestama upravlja odnosno Op¢ine.

U slucaju kada se gradevinska Cestica nalazi uz spoj ulica razli¢itog znacaja, prilaz s te Cestice
na javnu prometnu povrsinu obavezno se ostvaruje preko ulice nizeg znacaja.

U slucaju kada se prilaz sa gradevinske Cestice na javnu prometnu povrsinu ostvaruje preko
privatnog puta kada je to prostornim planom potrebno, vlasnik privatnog puta je duzan dio
zemljiSta koji se koristi u svrhu prolaza i/ili prelaza predati Op¢ini ili sklopiti ugovor o
osnivanju sluznosti provoza i/ili prelaza na svojoj gradevnoj Cestici s Op¢inom ili drugom
ovlaStenom osobom.

110.
U slucaju kada su izmedu gradevne Cestice 1 javne prometne povrsine uredene odnosno
planirane druge javne povrsine (zeleni pojas, odvodni jarak 1 sl.), kolni prilaz gradevnoj
Cestici s javne prometnice moze se omoguciti preko tih javnih povrsina u skladu s posebnim
propisima ili odlukama Op¢ine.

111.
Na drzavnu odnosno Zupanijsku cestu nije dozvoljen izravan pristup gradevinskih cestica
neizgradenog dijela gradevinskog podrucja. Za njih je potrebno osigurati posebnu prometnu
povrsinu za pristup i sa nje pristup na drzavnu odnosno Zupanijsku cestu.

Smjestaj objekata u tim podrucjima potrebno je temeljem ¢lanka 37. Zakona o javnim
cestama (NN 180/04) predvidjeti na slijede¢im udaljenostima:

- minimalno 25 metara od ruba kolnika drzavne ceste,

- minimalno 15 metara od ruba kolnika Zupanijske ceste,

- minimalno 10 metara od ruba kolnika lokalne ceste.

112.
KOMUNALNO OPREMANJE GRADEVINA
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Stambene gradevine u higijenskom i tehnickom smislu moraju zadovoljiti vazece standarde
vezano na povrsinu, vrste i veliine prostorija, a narocito uvjete u pogledu sanitarnog ¢vora.

113.
Ako se na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodovodna mreza i ako za to postoje tehnicki
uvjeti, stambena zgrada se obvezatno mora prikljuciti na vodovod, a u drugim sluc¢ajevima
opskrba pitkom vodom se rjeSava na higijenski nac¢in prema mjesnim prilikama.

Otpadne vode moraju se upustati u kanalizacijski sustav ili u propisane septicke jame.
Visestambeni i dvojni objekti moraju otpadne vode upustati u kanalizacijski sustav.

114.
2.3. IZGRADENE STRUKTURE VAN NASELJA

Izvan gradevinskog podruc¢ja moze se odobravati izgradnja gradevina koje po svojoj namjeni
zahtijevaju izgradnju izvan gradevinskog podrucja, kao §to su:

- stambeni i gospodarski - samostojeci objekti za vlastite potrebe i/ili potrebe seoskog
turizma, a svi u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti (prijavljeno poljoprivredno
gospodarstvo) na parceli minimalne povrsine 1000 m2,

- plastenici i staklenici,

- spremisSta alata na poljoprivrednim povrSinama i spremista drva u Sumama,

- rekreacijske gradevine,

- benzinske postaje, odmorista,

- manje kapelice i groblja,

- infrastrukturne gradevine (prometne i komunalne),

- gradevine od interesa za obranu zemlje 1 zaStitu od elementarnih nepogoda.

Pod gradevinama iz stavka 1. ovog ¢lanka ne smatraju se gradevine povremenog stanovanja
(“vikendice”). Izvan gradevinskih podrucja, prema ovim odredbama i u skladu sa posebnom
odlukom, mogu se postavljati manji prenosivi kiosci 1 sli€ne naprave.

Izvan gradevinskih podrucja naselja, prema ovim odredbama, ne postoji moguénost gradnje
novih stambenih gradevina ili prostorija stambene namjene u okviru gradevine neke druge
osnovne namjene.

115.
Uvjeti gradnje za gradevine i druge zahvate iz ¢lanka 114., stavak 1 alineja 1 odredit ¢e se
temeljem ovih odredbi:
- minimalna veli¢ina parcele 1000 m?,
- maksimalna izgradenost 20% povrSine odnosno maksimalno 200 m2,
- maksimalna visina je 6 m mjereno od kona¢nog zaravnatog i uredenog terena uz procelje
zgrade do gornjeg ruba krovnog vijenca,
- katnost P+1 ili P + Pk,
- maksimalna visina etaze 4,00 m.

116.
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Gradevine koje se mogu ili moraju graditi izvan gradevinskog podrucja lociraju se,
projektiraju, izvode i koriste na nacin da ne ometaju poljoprivrednu i Sumarsku proizvodnju,
kao i1 da ne ugrozavaju vrijednosti okoliSa, narocito krajolika.

U posebno zasti¢enim predjelima prirode i zonama zastite izvorista pitke vode, moguce je
izuzetno odobriti gradnju (uglavnom poljskih spremista) samo kada to zakoni dozvoljavaju i
to pod posebnim uvjetima, a kojima se nece ugroziti Planom utvrdena zastita prostora.

Ove gradevine koriste se isklju¢ivo u funkciji stoCarske i/ili poljoprivredne proizvodnje i ne
mogu se prenamijeniti ili koristi kao stambene gradevine ili neki drugi oblik gospodarske
gradevine.

117.
GRADEVINE U FUNKCIJI OBAVLJANJA POLJOPRIVREDNE DJELATNOSTI

U cilju omogucavanja kvalitetnije obrade zemljista i proizvodnje poljoprivrednih i sto€arskih
proizvoda, a uz istovremenu zastitu poljoprivrednog zemljista i stanovnistva u naseljima,
odreduju se oblici, veli¢ine 1 karakter poljoprivrednih gospodarskih gradevina koje se mogu
graditi na podru¢jima poljoprivredne namjene, kao i neki elementi uvijeta njihove gradnje.

Poljoprivredne gospodarske gradevine mogu se graditi u Planom predvidenim podruc¢jima
obradivog tla, te ostalih poljoprivrednih tala, Suma i Sumskog zemljista.

Gradevine iz ovog ¢lanka, prema ovim odredbama, smatraju se prate¢im gradevinama te se
naknadno ne mogu izdvajati iz poljoprivrednih kompleksa (zemljiSnih Cestica).

118.
Poljoprivredni kompleks mozZze €initi jedna ili viSe katastarskih Cestica koje predstavljaju
prostorno-funkcionalnu cjelinu.

Uvjeti gradnje poljoprivrednih gospodarskih gradevina, odreduju se u postupku lokacijske
dozvole temeljem odredbi ovoga Plana.

119.
Na poljoprivrednim povrSinama se mogu izgradivati samo:
- stambeni i gospodarski - samostojeci objekti za vlastite potrebe i/ili potrebe seoskog
turizma, a svi u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti (prijavljeno poljoprivredno
gospodarstvo) sukladno uvjetima iz ¢lanka 115.,
- staklenici i plastenici;
- farme za uzgoj stoke:
e gospodarske gradevine za uzgoj stoke i peradi (sto¢ne farme),
e tovilista;
- vinogradarsko-vinarski pogoni;
- gospodarske gradevine za obavljanje intenzivne ratarske djelatnosti:
e gradevine za drzanje alata 1 strojeva,
e gradevine za drzanje poljoprivredne opreme;
e gradevine za primarnu obradu i preradu poljoprivrednih proizvoda
uzgojenih na posjedu.

120.
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Staklenici i plastenici se mogu izgradivati na poljoprivrednom zemljistu ukoliko su
zadovoljeni slijedeci uvjeti:

- da je podnositelj zahtjeva za izgradnju poljoprivredne gradevine ¢lan vitalnog obiteljskog
poljoprivrednog gospodarstva trzisno usmjerenog i specijaliziranog (povrtlarske kulture) ili
trgovacka drustva istih djelatnosti,

- da poljoprivrednu proizvodnju obavlja na posjedu minimalne veli¢ine 0,5 ha ukupno
(vlastito poljoprivredno zemljiSte, zakup drzavnog zemljista, zakup privatnog zemljista).

121.
Staklenicima i plastenicima, prema ovim odredbama, smatraju se gradevine lagane montazno-
demontazne konstrukcije, oblozene staklenim ili plastiénim stijenama ili slicnim materijalom,
maksimalne visine 6 m, izgradenosti ¢estice do 80%, koje mogu biti priklju¢ene na
elektroenergetsku i vodovodnu mrezu, kao i ostale infrastrukturne medije.

Plastenici do 200 m2 tlocrtne povrSine mogu se postavljati na gradevinskom 1
poljoprivrednom zemljistu.

Plastenici iznad 200 m2 tlocrtne povrSine mogu se postavljati samo na poljoprivrednom
zemljistu.

122.
Farme za uzgoj stoke: gospodarske gradevine za uzgoj stoke i peradi (stoéne farme) — tovilista
se mogu izgradivati na poljoprivrednom zemljiStu ukoliko su zadovoljeni slijedeci uvjeti:
- da je podnositelj zahtjeva za izgradnju poljoprivredne gradevine ¢lan vitalnog obiteljskog
poljoprivrednog gospodarstva trziSno usmjerenog i specijaliziranog (sto€arstvo) ili trgovacka
drustva istih djelatosti,
- da poljoprivrednu proizvodnju obavlja na posjedu minimalne veli¢ine 1,0 ha ukupno
(vlastito poljoprivredno zemljiste, zakup drZzavnog zemljista, zakup privatnog zemljista).

123.
Tovilista za stoku 1 perad s prate¢im objektima mogu se graditi na zemljiStu dovoljne povrSine
za smjestaj 1 funkcioniranje takvih objekata, koje nije pogodno za ratarsku 1/ili vinogradarsku
kulturu, a na udaljenosti od gradevinskog podrucja, magistralne 1 regionalne ceste, propisanoj
Planom, vode¢i ra¢una o mikroklimatskim uvjetima date lokacije te posebno o pravcu
dominantnih vjetrova.

Prate¢im objektima tovilista za stoku 1 perad smatraju se:
- gnojnice,
- stogovi, sjenici i silosi,
- drugi objekti koji sluze za skladiStenje i Cuvanje stocne hrane.

Tablica: Minimalne udaljenosti farmi za uzgoj stoke (tovilista) od gradevinskog podrudja:

Broj uvjetnih grla Minimalna udaljenost (m)
10-20 100
21-100 150
101-300 300
301-800 i vise 500
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Udaljenost gospodarskih zgrada namjenjenih intenzivnoj poljoprivrednoj djelatnosti od
prometnih koridora iznosi:

- 100 m od drzavnih,

- 50 m od zupanijskih,

- 30 m od lokalnih cesta.

124.
Tovilista stoke i peradi mogu se graditi samo na ve¢im udaljenostima od navedenih u ovom

pregledu:

Izuzetno, uz gradevine na usamljenim izgradenim cesticama koje imaju status izdvojenih
dijelova gradevinskog podrucja, mogu se graditi tovilista stoke i peradarnici pod uvjetom da
su propisno udaljeni od drugih dijelova gradevinskih podru¢ja. Udaljenost tovilista stoke
odnosno peradarnika ne moze biti manja od 100 m od stambene gradevine.

Gradevine iz stavka 1 i 2 ovog ¢lanka, bez obzira na ispunjavanje uvjeta na odredenom
zemljiStu, ne¢e se mo¢i graditi, ako to zemljiste nije pogodno za izgradnju u smislu faktora
ograni¢enja naprijed navedenih za gradevinska podrugja.

125.
Uvijetima uredenja prostora za izgradnju toviliSta moraju se odrediti uvijeti:
- za opskrbu vodom,
- za djelotvorno proci$¢avanje otpadnih voda i mjere,
- za zaStitu okolisa,
- za prostor za boravak ljudi zaposlenih na toviliStu i
- za sadnju zaStitnog drveca

Za gospodarske gradevine u funkciji tradicionalnog stocarstva, pored navedenih treba
primjenjivati i kriterije koje je narod ovog kraja, kroz stolje¢a bavljenja ovim djelatnostima,

126.

Vinogradarsko-vinarski pogoni se mogu izgradivati na poljoprivrednom zemljistu ukoliko su
zadovoljeni slijedeci uvjeti:

- da je podnositelj zahtjeva za izgradnju poljoprivredne gradevine ¢lan vitalnog
obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva trzisno usmjerenog i
specijaliziranog (vinogradarstvo) ili trgovacka drustva istih djelatosti,

- da poljoprivrednu proizvodnju obavlja na posjedu minimalne veli¢ine 0,5 ha
ukupno (vlastito poljoprivredno zemljiSte, zakup drzavnog zemljista,
zakup privatnog zemljista).

126a.
Tradicionalne poljodjelske gradevine poznate kao “zagorske klijeti” mogu se graditi:
- uvinogradima ¢ija je povrs$ina minimalno 500 m?,
- maksimalna visina prizemlje i potkrovlje plus suteren ili podrum,
- da je maksimalna tlocrtna povrsina 40 m?,
- maksimalna visina prizemlje i potkrovlje plus suteren ili podrum.
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Na poljoprivrednom zemljistu, voénjacima i povrtnjacima min. povrsine od 2000 m?, moguce
je graditi spremiste za alat, orude i strojeve (za voce i1 povrée) u vidu prizemnica veli¢ine do
(20) 25 m?

Na poljodjelskim povrSinama (livadama, oranicama) ve¢im od 2000 m?, moguce je graditi
prizemna spremista alata, ¢ija povrSina ne moze biti ve¢a od 20 m?.

127.
Gospodarske gradevine za obavljanje intenzivne ratarske djelatnosti: gradevine za drzanje
alata 1 strojeva, gradevine za drzanje poljoprivredne opreme i gradevine za primarnu obradu 1
preradu poljoprivrednih, mogu se izgradivati na poljoprivrednom zemljistu, ukoliko su
zadovoljeni slijedeci uvijeti:
- da je podnositelj zahtjeva za izgradnju poljoprivredne gradevine ¢lan vitalnog obiteljskog
poljoprivrednog gospodarstva trziSno usmjerenog i specijaliziranog (ratarstvo, vocarstvo, te
trgovacko drustvo),
- da poljoprivrednu proizvodnju obavlja na posjedu minimalne veli¢ine 0,5 ha ukupno
(vlastito poljoprivredno zemljiste, zakup drzavnog zemljista, zakup privatnog zemljista).

128.
Gospodarske zgrade za obavljanje intenzivne ratarske djelatnosti smjestaju se na udaljenosti
od najmanje 50 m od gradevinskog podruc¢ja naselja.

Minimalne udaljenosti gospodarskih zgrada namijenjenih intenzivnoj ratarskoj djelatnosti od
javnih cesta iznose: 100 m od drzavnih, 50 m od Zupanijskih i 30 m od lokalnih cesta.

129.
Povrsina 1 raspored gradevina iz ¢lanka 123., 126. 1 127. utvrduju se u skladu s potrebama
tehnologije pojedine vrste poljoprivredne djelatnosti.

Grani¢ne vrijednosti gradevne Cestice na kojoj ¢e se graditi gradevine iz stavka 1., ovog
Clanka sukladne su odredbama ¢lanka 56. ovih odredbi.

[zuzetno, visina gradevina moZe biti 1 ve¢a od propisanih ukoliko to njihova funkcija ili neki
tehnoloski proces uvjetuje (silos i sl.).

130.
Oblikovanje gradevina iz ¢lanka 123., 126. i 127. mora biti u skladu s lokalnom graditeljskom
tradicijom i to narocito:

- tlocrt gradevine izduzen, s preporuc¢enim omjerom stranica od priblizno 1:1,5,
a sljeme krova mora pratiti smjer duzeg dijela gradevine;

- krov mora biti dvostresan,

- krovni prozori moraju biti u ravnini krova,

- krovne kucice moguce su unutar svijetle Sirine dva razmaka krovnih rogova
(najveceg raspona do 2 metra), koje su uvucene (odmaknute) od krovne strehe i
vijenca nadozida.

- temelj prizemlja, odnosno kota gornjeg ruba stropne konstrukcije suterena ne
smije biti visi od 60 cm od zavr$ne kote uredenog terena uz gradevinu na
viSem dijelu terena,

- sljeme gradevine mora biti paralelno sa slojnicama.
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Obvezno je oblikovanje vanjskog prostora gradevina na nacin da se predvidi ozelenjivanje
prostora oko gradevina i sadnja zastitnog drveca prema stambenim naseljima i1 javnim
cestama.

131.
Izgradnja gradevina iz ¢lanka 123., 126. 1 127. moguca je jedino u slucaju da je omoguceno
prikljucivanje posjeda na javnu prometnu mrezu kao i opremanje potrebnom komunalnom
infrastrukturom (opskrba vodom, sabiranje 1 odvodnja otpadnih voda, elektri¢na energija,
odlaganje otpada i sl.), uz suglasnosti i pozitivna misljenja nadleznih javnih poduzeca i sluzbi
(vodoprivreda, sanitarna sluzba, promet i sl.).

132.
Poljoprivredno zemljiste koje je sluzilo kao osnova za gradevine iz ¢lanka 122., 123., 125. 1
126. ne moze se parcelirati na manje dijelove.

133.
REKREACIJSKE ZONE I GRADEVINE

U gradevinskom podrucju naselja omogucena je gradnja otvorenih sportskih i rekreacijskih
povrsina i igraliSta uz postavljanje potrebnih rekvizita neophodnih u njihovoj upotrebi.

U planiranom podrucju iz stavka 1. ovog ¢lanka uredivat ¢e se zemljiste uz moguénost
gradevnih zahvata. U tom podru¢ju moze se graditi potrebna infrastrukturna mreza i
gradevine, te prate¢i sadrZaji: sanitarije, garderobe, manji ugostiteljski sadrzaji do 100 m2
tlocrtne povrsine, kao i postavljati potrebne montazne prenosive gradevine i naprave do
maksimalne povrsine 50 m2, ali ne s ciljem organiziranja stanovanja niti smjestaja.

134.
U rekreacijskoj zoni etaZna visina gradevina ne moZe biti ve¢a od prizemlja i jedne korisnicke
etaze. Oblikovanje gradevina, gradevinski materijali 1 ostali arhitektonski elementi moraju biti
maksimalno prilagodeni prirodnom ambijentu u skladu s tradicionalnim graditeljskim
nasljedem.

Gradevine koje se grade u rekreacijskoj zoni moraju zadovoljavati vazece standarde u
higijenskom i tehnickom smislu, a uvjetima uredenja ili lokacije utvrduje se odgovarajuca
povrSina, prostorije 1 sanitarni uredaji. Priklju¢ivanje gradevina na elektri¢nu mrezu obavlja se
na nacin propisan od nadleZne javne ustanove ili trgovackog drustva.

Otpadne vode moraju se proc¢is¢avati i tako prociséene ispustati u recipijent. Kruti otpad mora
se odlagati na za to odredena mjesta.

135.
Uvjeti izgradnje u zonama rekreacije utvrduju se na temelju idejnog urbanisticko-
arhitektonskog rjeSenja uredenja.

U ¢lanku 20. ovih odredbi odredena je namjena, te osnovni programski elementi za
rekreacijske zone odredene u ovom Planu.
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136.
GRADEVINE ZA ISKORISTAVANJE MINERALNIH SIROVINA

Kamenolom "Jelenje vode", postojece eksploatacijsko polje, koje se moze koristiti u skladu s
dokumentacijom (propisanim uvjetima) koja je izdana do donosenja ovog Plana.

Osim podrucja iz stavka 1. ovog ¢lanka na podru¢ju Opéine Stubicke Toplice ne dozvoljava
se otvaranje drugih eksploatacijskih polja mineralnih sirovina.

137.
Planom je odredeno je da se moraju zatvoriti i sanirati (ili prenamijeniti):
- napustena eksploatacijska polja,
- sva bespravna eksploatacijska polja (ili istrazna),
- eksploatacijska polja u zastiCenim objektima prirode,
- svi napusteni povrsinski kopovi materijala.

Sanacija istraznih i eksploatacijskih polja mineralnih sirovina mora biti sastavni dio odobrenja
za istrazivanje, odnosno eksploataciju.

138.
OSTALA IZGRADNJA IZVAN GRAPEVINSKOG PODRUCJA

Izvan gradevinskog podruc¢ja moguca je izgradnja benzinskih postaja s prate¢im sadrzajima.
Pod prate¢im sadrZajima podrazumijevaju se ugostiteljski sadrzaji do bruto povrSine 300 m2,
trgovacki sadrzaji do 100 m2 1 sanitarni objekti. Uvijeti izgradnje su odredeni slijedecim:

- maksimalni broj etaza — 1,

- maksimalna visina vijenca 4 m,

Izvan gradevinskog podru¢ja moguca je 1 izgradnja kapelica najvece tlocrtne povrSine 40 m2.
Izvan gradevinskog podruc¢ja moguca je izgradnja i uredenja poligona za vatrogasne vjezbe.

Groblje je moguce uredivati unutar utvrdenih povrSina namjenjenih za razvoj groblja
sukladno posebnim propisima. PovrSine groblja izvan naselja utvrdena su na kartografskim
prikazima "Gradevinska podruc¢ja" u mjerilu 1:5.000.

Smjestaj groblja nije dopusSten na poplavnim zemljistima, terenu s visokom podzemnom
vodom.

Na grobljima se mogu izvoditi potrebni zemljani radovi, te graditi gradevine visokogradnje u
skladu s obavezama iz vaze¢eg Zakona o grobljima.

139.
Izvan gradevinskog podrucja omogucuje se smjestaj infrastrukturnih gradevina (prometne i
komunalne infrastrukture).

Vojne i druge gradevine od interesa za obranu zemlje 1 zastitu od elementarnih nepogoda, te
gradevine u svrhu lova (lovacke kuce, ¢eke i sl.) i gospodarenja Sumama (lugarnice, spremista
drva, pilane 1 sl.) mogu se izgradivati izvan gradevinskih podrucja prema posebnim
propisima.
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140.
POSTOJECA IZGRADNJA IZVAN GRAPEVINSKOG PODRUCJA

Pojedinacne stambene 1 gospodarske gradevine, $to se nalaze izvan gradevinskog podrucja, a
izgradene su na temelju gradevinske dozvole, posebnog rjesSenja ili prije 15.02.1968. tretiraju
se kao postojeca izgradnja izvan gradevinskog podrucja i mogu se izuzetno adaptirati, sanirati
1 rekonstruirati u postoje¢im gabaritima te sukladno namjeni gradevine iz dozvole ili rjeSenja.

141.
3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Pod gospodarskim djelatnostima se podrazumijevaju slijedece djelatnosti:

- proizvodna, zanatska, skladiSta i servisi, te ostale djelatnosti koje svojim postojanjem i
radom ne otezavaju i ugrozavaju ostale funkcije 1 okoli§ u naselju,

- poslovna i trgovacka,

- ugostiteljsko-turisti¢ka.

Smjestaj djelatnosti iz prethodnog stavka omogucen je:
- unutar gradevinskih podrucja naselja i
- unutar izdvojenih gradevinskih podrucja gospodarskih namjena.

U podru¢jima izdvojenih gradevinskih podru¢ja gospodarske namjene gradit ¢e se gradevine
¢ija se namjena odreduje sukladno namjeni podrucja u kojem se nalaze.

U gradevinskim podru¢jima gospodarske namjene, gradevine mogu biti namijenjene samo
obavljanju gospodarskih djelatnosti planiranih za te zone, te za djelatnosti koje su u funkciji te
zone.

142.
3.1. GRAPEVINSKA PODRUCJA ZONA UGOSTITELJSKO - TURISTICKE
NAMJENE

Gradevinska podrucja zona ugostiteljsko - turisti¢ke izgradnje moZe sadrzavati sve vrste
gradevina za turisti¢ku 1 ugostiteljsku djelatnost. Izgradnja u ovoj zoni, ukoliko je ista
novoplanirana/neizgradena izvodi se isklju¢ivo na temelju urbanistickog plana uredenja,
odnosno detaljnih planova uredenja.

Visina izgradnje smjeStajnih gradevina iznosi do pet korisni¢kih etaza uz predhodnu suglanost
Ministarstva kulture.

143.
U clancima 15. — 18. ovih odredbi odredena je namjena, te osnovni programski elementi za
turisticke zone odredene u ovom Planu.

Za planiranje povrSina ugostiteljsko - turisticke namjene izdvojenih gradevinskih podrucja
izvan naselja, odreduju se sljedeci uvjeti:

— nova gradnja planira se u neizgradenim dijelovima postojecih gradevinskih podrué¢ja samo
kao kvalitativna i kvantitativna dopuna postojece turisticke ponude s viSom kategorijom
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smjestajnih gradevina i prate¢ih sadrzaja (Sportsko - rekreacijski, ugostiteljski, usluzni,
zabavni i sli¢ni), uz osobito izrazene planske mjere poboljSanja infrastrukture i zaStite okolisa,
— nove smjestajne gradevine planiraju se na predjelima manje prirodne i krajobrazne
vrijednosti,

— smjestajne gradevine te gradevine prate¢ih sadrzaja, potrebno je smjestajem i veli¢inom, a
osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okolisa,

— nove smjestajne gradevine, organizirane kao turisticko naselje, planiraju se na nacelu
sukladnosti arhitektonskog izraza s elementima autohtonog urbaniteta i tradicijske arhitekture,
— vrsta i1 kapacitet pratecih sadrzaja i javnih povrsina odreduje se proporcionalno u odnosu na
svaku fazu izgradnje smjestajnih gradevina,

— gustoca koriStenja za ugostiteljsko-turisticka podruc¢ja moze biti do 150 kreveta/ha,

— izgradenost gradevne Cestice ne moze biti ve¢a od 40%,

— koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice ne moze biti veci od 1,2

—najmanje 30% povrSine svake gradevne Cestice ugostiteljskoturisticke namjene mora se
urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo,

— prostorna cjelina ugostiteljskoturisticke namjene mora imati odgovarajuéi pristup na
javnoprometnu povrsinu i unutar nje smjesten pripadajuci broj parkirali$nih mjesta ukoliko

— odvodnja otpadnih voda mora se rijesiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
prociS¢avanjem.

Ovim odredbama odreduju se slijedece granicne vrijednosti za ugostiteljsko — turisticke zonu
u naselju koje su definirane ¢lankom 19.:

- Sirina gradevne Cestice, u svim njezinim presjecima, mora biti minimalno 25 m,

- gradevinski pravac gradevine nalazi se minimalno 7 m od regulacijskog pravcai 3 m od
granice susjednih Cestica ako je gradevina visine P+2, odnosno 5 m od granice susjedne
Cestice ako je gradevina visine P+3, odnosno P+4,

- maksimalna katnost gradevine je podrum, prizemlje i 4 kata (P+4) ili prizemlje, 3 kata i
potkrovlje (P+3+PKk) - pet korisni¢kih etaza Sto vrijedi za neizgradeno podrudje, a u
postoje¢im graditeljskim cjelinama visina interpoliranih gradevina ¢e se odredivati uvjetovano
visinom susjednih gradevina,

- maksimalna visina gradevine je 17,5 m, mjereno od kona¢no zaravnatog i uredenog terena
uz procelje gradevine na najniZem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata
odnosno vrha nadozida potkrovlja ¢ija visina ne moZe biti viSa od 1.2 metra,

- izuzetno se za potrebe smjestaja parkiraliSnih prostora dozvoljava izgradnja viSe podzemnih
etaza ili ukoliko se planirana podrumska etaZa projektira na nacin da svoju zavr$nu razinu
izvodi kao zeleni krov iste se ne uracunavaju u koeficijent izgradenosti parcele.

144,
U prostornom planu u izdvojenim gradevinskim podruc¢jima (izvan naselja) ugostiteljsko-
turisticke namjene omogucena je izgradnja slijedecih gradevina:
- hoteli s prate¢im sadrzajima, trgovacke, usluzne, ugostiteljske, Sportske, rekreativne i
zabavne te sli¢ne namjene (T1),
- turisti¢ko naselje (T2),
- opremanje, modernizacija i odrzavanje autokampova.

U ugostiteljsko - turisti¢kim zonama mogu se zadrZati postojeci sadrzaji i kapaciteti.
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Detaljniji uvjeti izgradnje u gradevinskim podrucjima ugostiteljsko-turisticke utvrduju se
detaljnijom prostorno planskom dokumentacijom uz obveznu suglasnost Ministarstva kulture
za objekte (hotel*** i vise) vece visine od P+2+Pk, ali ne ve¢e od P+4.

145.
3.2. GRADEVINSKA PODRUCJA GOSPODARSKIH ZONA

Gospodarske zone odredene ovim planom mogu sadrzavati gradevine samo onih namjena
koje su odredene u ¢lancima 12.- 18. ovih odredbi za provodenje.

Izgradnja u ovim zonama izvodi se isklju¢ivo na temelju urbanistickog plana uredenja,
odnosno detaljnih planova uredenja.

Za uredivanje gradevinskog podrucja gospodarske poslovne namjene odreduju se sljedeci
uvjeti:

- povrsina gradevne Cestice poslovne namjene iznosi minimalno 1.000 m2 a maksimalna
povrsina se ne odreduje,

- najmanja dozvoljena izgradenost iznosi 10% povrsine gradevne Cestice a maksimalna 40%
povrsine gradevne Cestice,

- max.kig = 0.4,

- max.kis = 1.8,

- udaljenost izmedu gradevina mora biti najmanje jednak visini vise gradevine,

- maksimalna katnost gradevine je dvije podrumske etaze, prizemlje (P) + 4 kata — odnosno
maksimalna visina gradevine je 17,5 m, mjereno od kona¢no zaravnatog i uredenog terena uz
procelje gradevine na najnizem dijelu gradevine do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg
kata,

- Sirina gradevne Cestice, u svim njezinim presjecima, mora biti minimalno 20 m

- gradevinski pravac gradevine nalazi se minimalno 7 m od regulacijskog pravca, 5 m od
granice susjednih parcela,

- minimalno 20 % gradevne Cestice mora biti zelena povrSina.

Za uredivanje gradevinskog podrucja gospodarske proizvodne namjene odreduju se sljedeci
uvjeti:

- povrsina gradevne Cestice proizvodne namjene iznosi minimalno 1.000 m2, a maksimalna
povrsina se ne odreduje,

- najmanja dozvoljena izgradenost iznosi 10% povrSine gradevne Cestice, a maksimalna 40%
povrsine gradevne Cestice,

- max.kig = 0.4,

- max.kis = 1.8,

- udaljenost izmedu gradevina mora biti najmanje jednak visini viSe gradevine,

- maksimalna katnost gradevine je dvije podrumske etaze, prizemlje (P) + kat - odnosno
maksimalna visina gradevine je 10,0 m, mjereno do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg
kata odnosno vrha nadozida potkrovlja ¢ija visina ne moze biti viSa od 1.2 metra,

- Sirina gradevne Cestice, u svim njezinim presjecima, mora biti minimalno 20 m

- gradevinski pravac gradevine nalazi se minimalno 7 m od regulacijskog pravca i 5 m od
granice susjednih parcela,

- minimalno 20 % gradevne Cestice mora biti zelena povrsina.

Za uredivanje gradevinskog podrucja pretezno trgovacke namjene odreduju se sljedeci uvijeti:

- povrsina gradevne Cestice pretezno trgovacke namjene iznosi minimalno 1.000 m2 a
maksimalna povrsina se ne odreduje,
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- minimalno 20 % gradevne Cestice mora biti zelena povrsina,

- najmanja dozvoljena izgradenost iznosi 10% povrSine gradevne Cestice a maksimalna 35%
povrsine gradevne Cestice,

- max.kig = 0.35,

- max.kis = 1.5,

- udaljenost izmedu gradevina mora biti najmanje jednak visini viSe gradevine,

- maksimalna katnost gradevine je dvije podrumske etaze, prizemlje (P) + 2 kata ili dvije
podrumske etaze, prizemlje + kat + potkrovlje, odnosno maksimalna visina gradevine je 13,00
m mjereno od kona¢no zaravnatog i uredenog terena uz procelje gradevine na najnizem dijelu
gradevine do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata odnosno vrha nadozida
potkrovlja ¢ija visina ne moze biti visa od 1.2 metra,

- Sirina gradevne Cestice, u svim njezinim presjecima, mora biti minimalno 20 m,

- gradevinski pravac gradevine nalazi se minimalno 7 m od regulacijskog pravca i 3 m od
granice susjednih parcela.

146.
4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Sve gradevine javne i drustvene namjene mogu se graditi isklju¢ivo unutar gradevinskih
podrucja naselja. Uvjeti smjeStaja druStvenih djelatnosti i gradnje gradevina javne i druStvene
namjene dati su u ¢lanku 63. ovih odredbi.

147.
Smjestaj gradevina drustvenih djelatnosti omogucen je unutar gradevinskih podrucja naselja.
Pod druStvenim djelatnostima podrazumijevaju se gradevine za:
- 0dgoj i obrazovanije,
- zdravstvo i socijalnu skrb,
- kulturne 1 druStvene organizacije,
- javne 1 pratece sadrzaje (banka, posta i sl.),
- sporta i rekreacije,
- vjerski sadrZaji.

148.
Za izgradnju gradevina iz ¢lanka 147. koriste se slijede¢i orijentacijski normativi; za primarnu
zdravstvenu zastitu; za djelatnost druStvenih i1 kulturnih organizacija; za javne djelatnosti
(poste, banke i sl.); za odgoj 1 obrazovanje, prema posebnim propisima.

Navedeni normativi odreduju minimalne potrebe kvalitetnog opremanja naselja prate¢im
sadrzajima, no ukoliko postoji interes pojedinih investitora za izgradnjom, povrSina prate¢ih
sadrzaja moze premasiti navedene normative.

149.
PovrSina gradevinske Cestice gradevina druStvenih djelatnosti utvrduje se shodno potrebama
te gradevine 1 u pravilu obuhvaca zemljiSte ispod gradevine 1 zemljiste potrebno za redovitu
upotrebu gradevine, a odreduje se za svaku pojedinac¢nu gradevinu, a temeljem utvrdene
lokacijske dozvole.

Povrsina gradevne Cestice gradevine predSkolske ustanove iznosi najmanje 15 m2 po djetetu.
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Povrs$ina gradevne Cestice Skolske gradevine (Skolska zgrada, prostor za odmor i rekreaciju,
vanjski Sportski tereni, zelene povrsine i drugo), odredena je normativom od 15 do 30 m2 po
uceniku.

150.
Ako se djecji vrti¢, jaslice ili osnovna Skola grade sjeverno od postojece gradevine, njihova
udaljenost od te gradevine mora iznositi najmanje tri njegove visine, odnosno ako se ispred
navedenih javnih sadrzaja gradi nova gradevina, njena udaljenost prema jugu od navedenih
javnih sadrzaja ne moze biti manja od tri visine.

Na gradevinskoj Cestici namijenjenoj za gradevine drustvenih djelatnosti, odnosno na javnoj
prometnoj povrsini uz tu ¢esticu potrebno je osigurati broj parkiralisnih mjesta prema
normativima iz ¢lanka 166. ovih Odredbi.

151.
Smjestaj gradevina sportsko-rekreacijske namjene moguce je unutar gradevinskih podrucja
naselja i unutar gradevinskih podrucja ugostiteljsko-turisti¢kih i sportsko - rekreacijskih zona.

Pod gradevinama sportsko - rekreacijske namjene podrazumijevaju se:

- unutar gradevinskog podrucja naselja na jednoj gradevnoj Cestici; sportski teren do 200 m2
povrsine, tenis teren, bazen za plivanje vodene povrSine do 320 m2,

- unutar povrSina ugostiteljsko turisticke namjene; sportski tereni i bazeni za plivanje koji
zauzimaju najvise 20% povrSine gradevne Cestice odnosno kompleksa,

- unutar sportsko-rekreacijskih zona: sve vrste i kategorije sportskih i rekreacijskih gradevina.

152.
U gradevinskom podrucju naselja na zasebnim gradevnim ¢esticama uz osnovne gradevine
moguca je izgradnja pratecih gradevina: garderobe, sanitarije, uredi, priru¢no skladiste,
trgovina sportskim artiklima, ugostiteljski sadrzaji, smjeStajni kapaciteti namijenjeni za
smjestaj sportaSa, pogonske prostorije bazena 1 sl.

Izgradnja gradevina sportsko - rekreacijske namjene treba biti tako koncipirana da:

- najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 1.200 m2,

- najveci koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4 s time da se ne uracunavaju povrsine
otvorenih sportskih terena i bazena.

- najveca visina prate¢ih gradevina iznosi 7,0 m mjerena od zaravnatog terena do gornjeg ruba
stropne konstrukcije zadnjeg kata odnosno vrha nadozida potkrovlja ¢ija visina ne moze biti
viSa od 1.2 metra,

- etazna visina pratecih gradevina je podrum + prizemlje + kat + potkrovlje
(Ev=Po+Pr+1+Pk) uz moguénost izgradnje suterenske etaze,

- najmanja udaljenost prate¢ih gradevina od susjednih gradevnih Cestica je 3m,

- najmanje 20% gradevne Cestice mora biti ozelenjeno autohtonim zelenilom.

153.
4.1. GRAPEVINSKA PODRUCJA ZONA SPORTSKO REKREACIJSKE NAMJENE

Gradevinska podrucja sportsko rekreacijske namjene na podruc¢ju Op¢ine odredena su za
izgradnju pretezito sportskih i rekreacijskih gradevina. Detaljni uvjeti izgradnje i razmjeStaja
gradevina odrediti ¢e se temeljem detaljnih planova uredenja zona sukladno uvjetima iz
¢lanka 154. ovih Odredbi.
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Na podrucju Opéine planirane sportsko rekreacijske zone i to sportsko — rekreacijska zona
,Jarki“ kao izdvojeno gradevinsko podrucje i sportsko - rekreacijska zona ,,Zdravstvenog
turizma“ koja se nalazi unutar gradevinskog podrucja naselja.

154.

U sklopu gradevinskih podrucja sportsko - rekreacijskih zona izgradnja treba biti tako
koncipirana da:
- tvori jedinstvenu cjelinu, koja se moze realizirati etapno,
- najveci koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,8 u kojeg je uracunata i povrSina
ugostiteljskih, smjestajnih, trgovackih i prate¢ih gradevina (priru¢na skladista, izdvojene
sanitarije i garderobe),
- ugostiteljske i trgovacke gradevine, odnosno sadrzaji i pratece gradevine ¢ine najvise 10%
bruto povrsine osnovne gradevine,
- najmanje 33% povrsine zone bude uredeno kao javni park uz sadnju autohtonog zelenila,
- najveca visina prate¢ih gradevina iznosi 9,0 m mjerena od zaravnatog terena do gornjeg ruba
stropne konstrukcije
- etazna visina pratecih gradevina bude prizemna (Pr),
- etazna visina smjestajnih gradevina bude prizemna (Pr) + kat ili potkrovlje,
- najveca visina (V) smjestajnih, ugostiteljskih i trgovackih gradevina iznosi 9,0 m mjerena od
zaravnatog terena do do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata odnosno vrha
nadozida potkrovlja ¢ija visina ne moze biti viSa od 1,2 metra,
- maksimalna visina etaze je 4,00 m,

- u sklopu ovih gradevinskih podrucja moguca gradnja sportske dvorane koja je
definirana kroz detaljni plan.

155.
5. UVJETI ZA UTVRBIVANJE KORIDORA I POVRSINA ZA KOMUNALNU
INFRASTRUKTURU

Ovim Planom utvrdene su trase, koridori 1 gradevine prometnih, telekomunikacijskih,
vodnogospodarskih i energetskih sustava.

Gradnja infrastrukturnih sustava utvrdenih ovim Planom provodit ¢e se temeljem ovih odredbi
1 odredbi prostornih planova uzih podrucja, u skladu s razvojnim planovima Op¢ine i
nadleznih trgovackih drustava.

Mjesto i na¢in opremanja zemlji§ta prometnom i komunalnom infrastrukturnom mrezom
prikazani su odgovaraju¢im grafickim prikazima grafickog dijela Plana koji utvrduju uvijete
gradnje infrastrukturne mreze, a opisani su i u odgovaraju¢im poglavljima tekstualnog dijela.

Elementi infrastrukturnih sustava utvrdeni Planom smatraju se okvirnim, dok ¢e se njihova
mikrolokacija odrediti donoSenjem prostornog plana uzeg podruc¢ja odnosno lokacijskom
dozvolom.

Detaljno odredivanje trasa prometnica, komunalne i energetske infrastrukture koji su odredeni
PPUO, utvrduje se stru¢nim podlogama za izdavanje lokacijske dozvole, odnosno idejnim
rjeSenjima (projektima) vode¢i racuna o konfiguraciji tla, posebnim uvjetima i drugim
okolnostima.
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Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja komunalne infrastrukture potrebno
se pridrzavati vazecih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih
objekata i uredaja, te pribaviti suglasnost ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

156.
Planirana rjeSenja prometnica i infrastrukture zadovoljit ¢e buducée potrebe Opc¢ine na razini
danasnjeg standarda. RjeSenja temeljem kojih ¢e se izdavati lokacijske dozvole iznimno mogu
odstupiti od planiranih, ukoliko se ukaze potreba zbog tehnickog ili tehnoloskog napretka,
odnosno buduéih novih saznanja, odnosno ukoliko to predstavlja privremeno racionalnije
rjesenje, ili se radi o dodatnom raspletu mreze razine koju ovaj Plan ne obraduje, pri ¢emu je
potrebno uvazavati usvojene propise i standarde, te pravila tehnicke prakse.

157.
5.1. PROMETNI INFRASTRUKTURNI SUSTAV

Planom su Infrastrukturni sustavi — prometni infrastrukturni sustav, utvrdene trase, koridori i
povrsine za cestovni i1 zeljezniCki promet, te potrebni prate¢i objekti, kao i sustav posta i
telekomunikacija.

158.
5.1.1. CESTOVNI PROMET

Cestovni promet odvijat ¢e se sukladno vaze¢em Zakonu o cestama na temelju Planom
utvrdenom rjeSenju cestovne mreze. Plan sadrzi mreZu drZavnih, Zupanijskih 1 lokalnih javnih
cesta, kao i ostalih nerazvrstanih cesta.

Ovim se Planom, izvan izgradenih dijelova gradevinskih podrucja, odreduju koridori
rezervacije prostora za smjestaj cesta. Unutar tako utvrdenih koridora rezervacije prostora za
gradnju cesta ili dijelova cesta ne postoji moguénost gradnje niti rekonstrukcije gradevina
visokogradnje, niti gradevina infrastrukture osim infrastrukturne podzemne mreZe.

Sirine koridora zaStite prostora planiranih javnih i nerazvrstanih cesta Planom se utvrduju

prema

tablici:

Javne ceste Sirine koridora u metrima

u naselju izvan naselja

DrZavne ceste 60 80
Zupanijske ceste 40 60

Lokalne ceste 25 25
Nerazvrstane ceste 16 16

U izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja koridor rezervacije prostora odreduje se
lokacijskom dozvolom ili prostornim planom uzeg podrucja, te u slucaju da su u njemu vec
izgradene postojece gradevine, moze biti i manji od navedenih vrijednosti iz prethodnog
stavka ovog Clanka.

Odrzavanje postojec¢ih cesta provodit ¢e se temeljem posebnih propisa o cestama.
159.
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Svi vidovi prometa, njihova meduzavisnost i odnos s drugim aktivnostima na podrucju
Opcine kao 1 Sirem prostoru, odvijat ¢e se i uskladivati prema prometnim pravcima i
koridorima rezervacije prostora planiranim ovim Planom.

160.
Prometni koridori trasa drzavnih i zupanijskih cesta moraju biti tako uredeni, da se stambena
naselja s kojima granice (ili kroz koja prolaze), zastite od nepovoljnih utjecaja (buke, ispusnih
plinovai sl.).

Planom predlozeni novi koridori, radi uskladenja Planova viSeg reda i odredbi za provodenje
ovog Plana, predstavljaju podlogu za daljnja istrazivanja i utvrdivanje kona¢nog (detaljnog)
polozaja trase kroz izradu plansko — projektne dokumente, poglavito u kontaktnim podrucjima
dviju Zupanija, odnosno u prostoru ovog Plana, bez obzira na graficki prikaz.

Pri trasiranju planiranih cesta potrebno je voditi raCuna o minimalnim uvjetima uzduznog i
poprec¢nog presjeka ceste prema Pravilniku o osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan

naselja i njihovi elementi moraju udovoljiti sa stajalista sigurnosti prometa (NN 110/01) i
prema vazecoj preuzetoj normi za projektiranje cvorova u istoj razini U.C4.050 (1990.9.).

161.
Prostorni plan utvrduje i odreduje rekonstrukcije postojeéih drzavnih i zupanijskih cesta sa
ciljem poboljSanja prometno — tehnickih uvjeta unutar postojece cestovne mreze.

Prilikom rekonstrukcije ceste moguca su odstupanja - izmjestanja od utvrdene trase radi
poboljsanja tehnickih 1 sigurnosnih uvjeta.

Sirine zastitnih koridora drzavnih, Zupanijskih cesta utvrdene su sukladno pozitivnim
zakonskim propisima i odredbama za provodenje Prostornog plana Zupanije.

Ako se izdaje lokacijska dozvola za gradenje objekata i instalacija uz javnu cestu unutar
zastitnog pojasa javne ceste potrebno je ishoditi posebne uvjete Hrvatskih cesta ili Zupanijske
uprave za ceste.

162.
Sve javne prometne povrSine unutar gradevinskog podrucja na koje postoji neposredan pristup
s gradevinskih parcela, odnosno su uvjet za formiranje gradevinske parcele, moraju se
projektirati, graditi 1 uredivati tako da se stvara mogucnost vodenja komunalne infrastrukture,
te moraju biti spojene na sustav javnih prometnica.

Prilaz s gradevinske parcele na javnu prometnu povrsinu treba projektirati tako da ne
ugrozava sigurnost prometa.

Za potrebe izgradnje novih gradevinskih podrucja na do sada neizgradenim podrucjima koji
se spajaju na drzavnu ili Zupanijsku cestu treba spoj iz novoplanirane zone organizirati na
javnu prometnicu preko sabirne prometnice, a sve u skladu s posebnim uvijetima nadlezne
sluzbe.

163.
Za potrebe nove izgradnje na neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja koje se proteze uz
drzavnu ili Zupanijsku cestu treba osnivati zajednicku sabirnu ulicu preko koje ¢e se ostvariti
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direktan pristup na javnu prometnu povrsinu, a sve u skladu s posebnim uvijetima
organizacije nadlezne za upravljanje prometnicom na koju se prikljucuje.

164.
Najmanja Sirina kolnika prometnica u naselju (glavnih mjesnih i sabirnih prometnica) je 5,5
metara (za dvije vozne trake), odnosno 3,5 m (za jednu voznu traku). Iznimno, najmanja
Sirina moze biti i manja u slucaju ve¢ izgradenih postojecih gradevina.

Samo jedna vozna traka moze se izgradivati samo iznimno na preglednom dijelu ulice, pod
uvijetom da se na svakih 100 m uredi ugibaliste, odnosno u slijepim ulicama ¢ija duzina ne
prelazi 100 m na preglednom dijelu ili 50 m na nepreglednom.

Na planiranim i postoje¢im prometnicama u naselju mora se osigurati razdvajanje pjeSaka od
prometa vozila gradnjom nogostupa ili trajnim oznakama i zastitnim ogradama na kolovozu.

165.
Minimalna udaljenost regulacijske linije od ruba kolnika treba osigurati moguénost izgradnje
odvodnog jarka, usjeka nasipa, bankine i nogostupa, a ne moze biti manja od one odredene
zakonskim propisima.

Izuzetno uz kolnik slijepe ulice i jednosmjerne ulice moze se osigurati izgradnja nogostupa
samo uz jednu njenu stranu.

Ne dozvoljava se izgradnja gradevina, zidova 1 ograda, te podizanje nasada koji sprijecavaju
pros$irivanje previse uskih ulica, uklanjanje oStrih zavoja, te zatvaraju vidno polje vozaca 1
time ometaju promet.

166.
Lokacijskom dozvolom za gradevinu odredene namjene utvrduje se potreba osiguranja
parkiralisnih mjesta za javna, dostavna i osobna vozila.

Potrebe prometa u mirovanju za pojedini sadrZaj rjeSavat ¢e se u pravilu na gradevinskoj
parceli objekta, iznimno na javnim povrSinama odredenim za tu namjenu uz prethodnu
suglasnost Op¢ine.

Gradnja parkiralisno — garaznih mjesta odreduje se ovim okvirnim normativima koji se
koriste za dimenzioniranje prostora za promet u mirovanju, vezano uz namjenu i veli¢inu
prostora (prema broju korisnika ili na svakih 1 000 m2 izgradene povrSine), te uz primjenu
prosjecnog stupnja motorizacije od 300 vozila na 1 000 stanovnika.

Prema namjeni objekta potrebno je (minimalno) osigurati:

Namjena Tip gradevine Potreban broj parkirali$nih ili garaznih
mjesta
stanovanje Stambene gradevine | 1 PM/50 m2 + 1PM | najmanje 2 PM na 1

za posjetitelje po
stambenoj jedinici

stambenu jedinicu
(kuca, stan,
apartman, studio...)
povrsine preko 60
m?. Za stambene
jedinice do 60 m? 1

Stranica 51 od 80




PM.

Ugostiteljstvo i Restoran, kavana 30 PM /1000 m?
turizam Caffe bar, 30 PM /1000 m?
slasti¢arnica i sl
Ugostiteljstvo, osim | 1 PM /10 m? bruto
restorana, zdravljaka, | povrSine navedene
slasticarne i sl. namjene
Smjestajni objekti iz | 1 PM/3 kreveta 2 PM za autobus
skupine hotela, (+20% za potrebe
motela odrzavanja kapaciteta
za vanjske korisnike i
zaposlenike)
Samacki hoteli, 1 PM/3 kreveta
pansioni (+20% za potrebe
odrzavanja kapaciteta
za vanjske korisnike i
zaposlenike)
Trgovina i Robna kucéa,trgovacki | 1 PM na 50 m?
skladista centri
Supermarket 1 PM na 15 m?

prodajne povrsine

Ostale trgovine,

20 PM /1000 m?

najmanje 2 PM

ducani
Skladista 1 PM na 100 m?
Poslovna i javna Banke, agencije, 1 PM na 25 m? najmanje 2 PM
namjena poslovnice
(javni dio)
Uredi i kancelarije, 1 PM na 30 m? bruto
zdravstvo povrsine navedena
(poliklini¢ki dio) i sl. | namjene
Proizvodnja i Proizvodni objekti 1 PM na 70 m?
zanatstvo Zanatski objekti 1 PM na 50 m?
Auto servis 1 PM na 20 m?
Kultura, odgoj i Djecji vrti¢i i jaslice | 1 PM/50 m?
obrazovanje Osnovne i srednje 1 PM/100 m?
skole
Kina, kazaliSte, 1 PM/50 m?
dvorane za javne
skupove
Crkve 1 PM/50 m? 0,10 nal
korisnika
Muzeji, galerije, 1 PM/50 m? minimalno 4 PM za

biblioteke

muzeje i 1 PM za
autobus

Kongresne dvorane

1 PM/50 m? bruto
povrsine kongresne
dvorane

Zdravstvo i socijalna

Ambulante,

1 PM/30 m? bruto
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skrb

poliklinike,
dom zdravlja

povrsine navedena
namjene

Domovi za stare

1 PM/30 m? bruto
povrsine navedena

namjene
Sport i rekreacija Sportski objekti 1 PM/250 m?
otvoreni, povrsine

bez gledalista

Sportski objekti
zatvoreni,
bez gledalista

1 PM/50 m? povrsine

Sportski objekti i
igraliSta
s gledalistem

1 PM/100 m?

10,20 na 1
posjetitelja, korisnika

Termalna rivijera

25 PM/100 korisnika
(+10% za potrebe
odrzavanja kapaciteta
i za zaposlenike)

Komunalni i
prometni sadrZaji

Trznice 1 PM/20 m? povrsine
Tehnicko-tehnoloske | 1 PM/50 m? povrSine | minimalno 1 PM
gradevine

Benzinske postaje

1 PM/25 m? povrSine

Groblja

minimalno 10 PM

167.
Nacin 1 uvijete rjeSavanja prometa u mirovanju na podru¢ju obuhva¢enom Planom, odredivat
¢e se posebnom odlukom o prometu u mirovanju, uz osnovno nacelo da se potreban broj
parkirali$nih mjesta mora osigurati na gradevnoj Cestici, na kojoj ¢e se ostvariti namjeravani
zahvat u prostoru, odnosno za koju se izdaje lokacijska (gradevna) dozvola.

Prilikom gradnje gradevine stambene namjene parkiraliSna mjesta na vlastitoj gradevnoj
¢estici mogu se smjestiti u pojasu izmedu gradevnog i1 regulacijskog pravca.

Nije moguca prenamjena garaza u drugu namjenu osim ukoliko se ne osiguraju drugi garazni
prostori istog kapaciteta i povrSine.

Parkirali$na mjesta su minimalnih dimenzija 5,0x2,5m, a izradena su od asfalta, travnatih
ploca ili granitnih kocki. Max. uzduZzni i popre¢ni nagib parkiralista je 5,0%.

Iznimno, potreban broj parkiraliSnih mjesta prilikom zahvata u uzim ve¢ izgradenim
srediStima naselja moze se osigurati i na javnim parkiraliSnim povrs§inama uz prethodnu

suglasnost Op¢ine.

168.
Na dijelovima gdje prometnice (postojece ili planirane) prolaze kroz ve¢ izgradene zone
naselja potrebno je izvrsiti razdvajanje pjesackog, biciklistickog 1 kolnog prometa izgradnjom
nogostupa ili horizontalnom signalizacijom na kolniku i zaStitnim ogradama.
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Ako se na postojec¢im prometnicama, prilikom njihove rekonstrukcije u izgradenim
gradevinskim podrucjima, ne mogu ostvariti slobodni profili zbog postojece izgradnje, veé
polozene mreze infrastrukture ili sl., profil prometnice moze biti i uzi od profila odredenih u
ovim Odredbama za provodenje.

Planom se predvida izgradnja Setnice uz potoke Prunjak (veliki potok), Lampus, Vidak i
Toplic¢ina, koje ¢e spojiti centar Stubickih Toplica i novo planirane zone ,,zdravstvenog
turizma®, sa naseljem Pila, te sljemenskim planinarskim stazama. Trasa Setnice 1 njezina tocna
dispozicija odrediti ¢e se idejnim projektom.

Na cijelom podrucju op¢ine ovim planom omogucuje se izgradnja i osmisljavanje mreze
puteva koji mogu posluziti kao protupozarna mreza, kao Setnice i biciklisticke staze do
znacajnijih to¢aka prirodnih i kulturnih znamenitosti, te povezivati razne dijelove prostora.

169.
Promet pjesaka ¢e se odvijati na pjeSackim trgovima i ulicama, te pjesackim putovima,
pothodnicima, nadhodnicima i drugim povrSinama namijenjenim izricito za kretanje pjeSaka.

U kriZanjima ili na drugim mjestima na kojima je predviden prijelaz preko kolnika pjeSaka,
biciklista ili osoba s poteSko¢ama u kretanju moraju se postaviti upusteni ivi¢njaci.

U cilju unaprijedivanja kvalitete Zivljenja, urbani prostor ¢e se uredivati na nacin, da se za sve
stanovnike 1 posjetitelje, bez obzira na dob 1 vrstu poteSkoca u kretanju, osigura nesmetan
pristup javnim objektima i povrSinama, te sredstvima javnog prijevoza i komuniciranja. U
provedbi plana primjenjivati ¢e se propisi, normativi i postojeca iskustva u svrhu smanjenja i
eliminiranja postojecih i sprjeCavanja stvaranja novih urbanisticko — arhitektonskih barijera.

170.
Ovim planom se predvida koriStenje mjesnih ulica i javnih cesta za javni gradski prijevoz
(koji sluzi za Skolsku i turisti¢ku svrhu).

Na odgovaraju¢im mjestima potrebno je predvidjeti proSirenja za stajaliSta s nadstreSnicama
za putnike.

Prometnice treba projektirati na na¢in da se ispune odredbe Pravilnika o uvjetima za
vatrogasne pristupe (NN 35/94. i 123/03.).

171.
5.1.2. ZELJEZNICKI PROMET

Sve novoplanirane gradevine u neposrednoj blizini pojasa, odnosno danasnjega kolosjeka
zeljeznicke pruge mogu se projektirati i graditi isklju¢ivo uz posebne uvjete Hrvatskih
zeljeznica, odnosno u skladu sa Zakonom o sigurnosti u Zeljeznickom prometu (NN 77/1992.,
¢lanci 41 17).

Planerski je predviden zastitni pojas zeljeznice u Sirini od 40 metara (po 20 metara sa svake

strane od osi pruge), osim kod postojecih gradevina gdje se zadrzavaju postojece udaljenosti
odnosno gdje se primjenjuju minimalne udaljenosti od pruge prema zakonskim odredbama.
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Planirana trasa koja vodi do tunela kroz Medvednicu je ovdje oznacena samo idejno. Njen
zastitni planirani koridor iznosi 20 metara (po 10 metara sa svake strane od osi pruge). Tocna
trasa ¢e se utvrditi kada se odredi i polozaj tunela i njen prikljucak na postojecu zeljznicku
prugu kod stajaliSta u Stubi¢kim Toplicama.

Unutar planirane trase navedene u predhodnom stavku moguce je legalizirati objekte koji su
sagradeni unutar tih koridora zbog gore navedenog razloga, a to je da ¢e se to¢na trasa utvrditi
kada se odredi i polozaj tunela i njen prikljuc¢ak na postojecu zeljznicku prugu kod stajalista u
Stubic¢kim Toplicama.

172.
5.1.3 POSTA I TELEKOMUNIKACIJE

Prostorni plan uredenja Op¢ine Stubicke Toplice u dijelu: Infrastrukturni sustavi i mreze —
posta i telekomunikacije, odreduje raspored jedinica postanske mreze, te polozaj objekata i
mreze javnih telekomunikacija (fiksnih i mobilnih).

Organizaciju poStanske mreze na podrucju Opcine Stubicke Toplice €ini posStanski ured 49244
Stubicke Toplice.

Mreza telekomunikacija na podrucju Opéine planirana je da omoguci dovoljan broj
telefonskih priklju€aka. U tom smislu planira se povecanje kapaciteta odnosno dovoljan broj
telefonskih prikljucaka svim kategorijama korisnika kao i maksimalan broj spojnih veza.

Sve mjesne 1 medumjesne telekomunikacijske veze (mrezni kabeli, svjetlovodni 1 koaksijalni
kabeli) u pravilu se trebaju polagati u koridorima postojec¢ih, odnosno planiranih prometnica u
pravilu izvan kolnika, unutar pjesackih ili zelenih povrsina.

Prosirenje telekomunikacijske mreze, obzirom na njenu postojecu izgradenost sastajati ¢e se
od modularne nadogradnje postojecih automatskih telefonskih centrala, kada se pojavi
potreba.

Javne telefonske govornice planirati ¢e se u prostorno — planskim dokumentima nizeg reda
(UPU i DPU).

Izgradnja mreZe i gradevina telekomunikacijskog sustava veza, odreduje se lokacijskom
dozvolom na temelju ovog Plana, u skladu sa vaze¢im zakonskim propisima iz oblasti
telekomunikacija, koji reguliraju izgradnju telekomunikacijskih objekata i mreze, te utvrdenih
posebnih uvijeta.

173.
Antenski sustavi baznih postaja pokretnih TK mreza (antenski stupovi i prostor za opremu) u
pravilu se grade van gradevinskih podrucja naselja na izdvojenim lokacijama s osiguranim
kolnim pristupom.

Izuzetno, antenski sustavi baznih postaja mogu se graditi i unutar gradevinskih podrucja
naselja uz uvjet da ne ugrozavaju sigurnost ljudi i okolnih objekata. Isti se mogu postavljati u
neposrednoj blizini (uZoj i Siroj zastitnoj zoni) gradevina ili kompleksa zasti¢ene kulturne
bastine uz obvezno postivanje smjernica nadleznog tijela za zasStitu prirodne 1 kulturne
bastine. Po mogu¢énosti antenske sustave baznih postaja unutar gradevinskih podrucja
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potrebno je instalirati na postojece gradevinske objekte. Gradnja antenskih sustava baznih
postaja unutar gradevinskih podrucja veli¢inom i oblikom ne smije narusiti vizure naselja.

Kod detaljnog utvrdivanja lokacija za nove antenske stupove utvrduje se princip da se na
jedan antenski stup koji se utvrduje planom postavlja vise korisnika-koncesionara mobilnih
komunikacija. Taj princip se utvrduje zbog smanjivanja potencijalnih vizualnih zagadenja
veéim brojem antenskih stupova u zasticenom krajobrazu.

Antenski prijemnici iz stavka 1. ovog ¢lanka, neovisno o visini, mogu se postavljati u uzoj i
Siroj zoni zastite kulturnih dobara, odnosno zonama zastite krajolika, ekspozicije kulturnih
dobara i ostalih zona zastite prirodnih i kulturnih dobara utvrdenih ovim Planom uz obvezno
postivanje smjernica nadleZnog tijela za zaStitu prirodne 1 kulturne bastine.

174.
Zastitni koridor postojecih 1 novih kabelskih sustava iznosi Im, u kojem treba izbjegavati
gradnju drugih objekata. U slucaju potrebe gradnje drugih objekata, te ekonomske
opravdanosti, postojece trase TK kabela moguce je premjestati. Za buduce trase TK kabela
nije potrebna rezervacija koridora, ve¢ ¢e se njihova gradnja prilagodavati postojecoj i
planiranoj izgradenosti.

Svi objekti, osim komunalnih, prikljucuju se na nepokretnu TK mrezu, te opremaju
telekomunikacijskom instalacijom kapaciteta i izvedbe prilagodene njihovoj veli¢ini i
namjeni.

175.
5.2. ELEKTROENERGETSKI SUSTAV

Potrebe za elektricnom energijom Op¢ine Stubi¢ke Toplice podmiruju se iz pojne tocke: TS
35/10 kV, 2x8 MV A Donja Stubica.

Navedene TS 35/10 kV napajaju se elektricnom energijom iz pojne tocke: TS 110/35 kV,
2x40 MV A Zabok, preko odgovarajuceg 35 kV dalekovoda.

Postojec¢i nadzemni vodovi 10(20) kV dobro su pozicionirani podru¢jem Opéine i
omogucavaju interpolaciju novih distributivnih TS 10(20)/0,4 kV na cijelom podrucju.

Na podrucju Op¢ine realizirana je relativno stara nadzemna mreza 10(20) kV na drvenim
stupovima vodic¢ima Al/Fe 3x25 mm?; 3x35 mm?; 3x50 mm?.

Unutar granica Op¢ine trenutno je u pogonu 20 kom. distributivnih transformatorskih stanica
10(20)/0,4 kV (TS 10(20)/0,4 kV) s ukupnom instaliranom snagom transformatora 4.650
kVA.

Od toga se za potrebe gospodarstva koriste 4 kom. TS, 2 kom. TS su kombiniranog konzuma
(gospodarstvo, malo poduzetniStvo i Siroka potroSnja), a 14 kom. je za potrebe Siroke
potros$nje, raznih ustanova i poslovnih sadrzaja. Razmjestaj postoje¢ih TS je pretezito
zadovoljavajuci.

Iz nabrojenih TS 10(20)/0,4 kV formirana je niskonaponska mreza (NNM) koja je ve¢im
dijelom nezadovoljavajuceg presjeka i tehnickog stanja. NNM izradena je ve¢im dijelom kod
prve elektrifikacije na drvenim stupovima vodi¢ima Al/Fe 4x16 mm?; 4x25 mm?; 4x35 mm?.
Djelomicno je obnovljena stara NNM vodi¢ima Al/Fe 4x50/8 mm? i X00/0-A
3x70+71,5+2x16 mm? na jelovim impregniranim i betonskim stupovima.

Trasa postoje¢e NNM izvedena je uz postojece prometnice, jednim dijelom prolazi preko
poljoprivrednih povrSina i ne zadovoljava razvoj naselja.
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U samom centru Stubickih Toplica, dio NNM izvedena je djelomi¢no podzemnim kabelima
PPOO i PPOO-A presjeka 35, 50, 95 1 150 mm?

Energetski sustav s koridorima vodova 1 lokacijama energetskih gradevina prikazan je u
kartografskom prikazu karta 2.3. Infrastrukturni sustavi - energetski sustavi.

U izgradnji elektroenergetske mreZe treba koristiti u najve¢oj mjeri postojece koridore i teziti
Sto manjem zauzimanju novih povrsina.

176.
Radi zastite postojecih i planiranih koridora i odrzavanjatehnicke ispravnosti gradevina,
vodova i mreza prilikom realizacije ostalih sadrzaja plana, potrebno je postivati zastitne
udaljenosti 1 koridore do izgradenih i planiranih elektroenergetskih gradevina.

Zastitni koridori za visokonaponske i1 srednje naponske nadzemne vodove iznose:

- za nadzemni vod napona 110kV 28 m,

- za nadzemni vod napona 10(20)kV 16 m,

iz Cega proizlazi da gradevine trebaju biti odmaknute od najblizeg vodi¢a nadzemnog voda 6
m.

Zastitni koridori za niskonaponske nadzemne vodove iznosi:

- za nadzemni vod napona 0,4 kV 5m,

iz Cega proizlazi da gradevine trebaju biti odmaknute od najblizeg vodi¢a nadzemnog voda 2
m.

Zastitni koridori za srednje 1 nisko naponske podzemne vodove iznose:
- za podzemni vod napona 10(20)kV 4 m,
- za podzemni vod napona 0,4 kV 2m,

Zastitni koridori za transformatorske stanice (TS) 10(20)/0,4 kV iznose:
- za kabelske TS — parcela povrsine 7x7 m, sa kamionskim pristupom na javni put,
- za skupne TS — parcela povrsine 4x7 m, sa kamionskim pristupom na javni put.

Gradenje u zaStitnom koridoru elektroenergetskih vodova, moguce je uz posebne uvijete 1
tehnicko rjeSenje, izradeno od strane nadleznog elektroprivrednog poduzeca.

Prilikom projektiranja i izgradnje elektroenergetskih gradevina naponske razine 10(20) kV
kao 1 planiranja ostalih zahvata u prostoru predvidenih ovim planom potrebno je pridrzavati se
slijedecih odredbi:

- sva planirana srednje naponska mreza treba biti predvidena za 20 kV napon,

- sve nove transformatorske stanice srednji/niski napon do uvodenja 20 kV napona treba
planirati sa transformacijom 10(20)/0,4 kV, a nakon uvodenja 20 kV napona sa
transformacijom 20/0,4 kV,

- kod svih postojecih transformatorskih stanica s 10 kV opremom, trebati ¢e kod prijelaza na
pogon s 20 kV naponom, zamijeniti 10 kV opremu s odgovaraju¢om 20 kV opremom,

- odredene dionice postojece 10 kV kabelske mreze koje ne¢e moci zadovoljiti minimalne
uvijete za prelazak na pogon s 20 kV naponom trebati ¢e se zamijeniti novim 20 kV kabelima.

Kako su ovim Planom lokacije novih transformatorskih stanica kao i trase 10(20) kV mreze
odredene tek priblizno, kod izrade detaljnih planova uredenja odredenih zona obuhvacenih
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ovim planom, moguca su odredena odstupanja u pogledu odredivanja konkretne trase 10(20)
kV mreze, te lokacije i1 potrebnog broja TS 10(20)/0,4 kV.

Prilikom planiranja odredenih zahvata u prostoru oko elektroenergetske mreze, a narocito
nadzemnih mreza svih naponskih razina (110 kV, 35 kV 1 10(20) kV) obavezno je pridrzavati
se vazece zakonske regulative (zastitni koridori 1 sl.).

Elektoenergetska postrojenja treba locirati na na¢in propisan Pravilnikom o temeljnim
zahtjevima za zastitu od pozara elektroenergetskih postrojenja i uredaja (NN 146/05).

177.
OPSKRBA PRIRODNIM PLINOM

Postavljanje lokalnog cjevovoda za transport plina gotovo je dovrSeno. Za izvodenje
potrebnih plinskih podstanica i granskih ogranaka izvan gradevnih podru¢ja utvrdenih ovim
Planom obavljat ¢e se u skladu s posebnim uvjetima za transport plina nadleZne organizacije
za distribuciju plina, a isklju¢ivo unutar prometnih pojaseva.

Trase planiranih plinskih instalacija treba planirati sa zastitnim pojasevima sukladno
njemackim smjernicama DVGW 531.

178.
5.3. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV
5.3.1. VODOOPSKRBNI SUSTAV

Izgradnja vodoopskrbnih vodova, crpnih i precrpnih stanica, kao i vodosprema izvan
gradevnih podrucja utvrdenih ovim Planom, obavljat ¢e se u skladu s posebnim uvjetima
Hrvatske vodoprivrede, odnosno nadleznog ureda za vodoopskrbu, a unutar postojecih i
planiranih prometnih pojaseva.

179.
Pricuva vode za gaSenje poZara je u vodospremama, a ostvaruje se preko protupozarnih
hidranata ugradenih na vodovodnoj mreZi, a sve u skladu sa vaze¢im Zakonima 1 Pravilnicima
za zastitu od pozara (Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara NN 08/06.).

Trase glavnih i opskrbnih cjevovoda moraju se $tititi sanitarnim koridorom Sirine 5,0 m sa
svake strane od osovine cjevovoda, a za svako uredivanje prostora u tom koridoru potrebna je
suglasnost nadleznog vodovodnog drustva.

Osnovni protupozarni sustav temelji se na sistemu cjevovoda i hidranata povezanih na
osnovni vodovodni cjevovod polozen uz ceste.

Podrugje oko svih vodosprema mora bit ogradeno i zaSti¢eno kao sanitarno podrucje
vodospreme.

Uvijeti za izgradnju i rekonstrukciju vodosprema, pored ostalih, moraju se temeljiti na
konzervatorskim smjernicama (utvrditi eventualne arheoloske lokalitete) i smjernicama
krajobraznog uredenja (s obzirom na veli¢inu volumena i vizualnoj izlozenosti).

Sve pogone je potrebno osuvremeniti prate¢i nove tehnologije sa uspostavljanjem nadzora i
upravljanja sustavom.
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180.
5.3.2. ODVODNJA OTPADNIH VODA

Na podrudju cijele Opc¢ine Stubicke Toplice usvojen je razdjelni sustav odvodnje, tako da ¢e
se odvojeno voditi otpadne od oborinskih voda.

Izgradnja kolektora odvodnje, zajedno s mozebitnim procistac¢ima izvan gradevnih podrucja
utvrdenih ovim Planom, obavljat ¢e se u skladu s posebnim uvjetima nadlezne ustanove
zaduzene za odvodnju. Ukoliko se treba izgraditi procCista¢ unutar gradevnoga podrucja ili u
njegovoj neposrednoj blizini treba izraditi odgovarajucu studiju utjecaja na okolis.

181.
5.3.3. ODVODNJA OBORINSKIH VODA I UREDENJE POTOKA (BUJICA)

Postojece bujice 1 otvoreni kanali su temelj sveukupne odvodnje oborinskih i izvorskih voda u
Stubickim Toplicama na koje ¢e se spojiti sekundarna mreza oborinske odvodnje iz naselja.
Sve postojece bujice 1 otvorene kanale treba ocistiti od raslinja 1 mulja, a naro€ito u donjem
toku je potrebno popraviti dno i strane korita, odnosno izvesti novu betonsku ili kamenu
oblogu gdje sada ne postoji. U gornjem toku se predvidaju pregrade i kaskade za zaustavljanje
nanosa i usporavanje brzine vode i tako stabiliziraju dno i pokos.

Bioloski radovi na zastiti terena od erozije obuhvacaju poSumljavanje, uzgoj 1 odrzavanje
zaStitne vegetacije, terasiranje terena, propisivanje nacina koristenja poljoprivrednog zemljiSta
isl.

Kao prioritet navodi se regulacija bujice Prunjaka, LampuSa, Vidaka i Topli¢ine kao glavnih
buji¢nog toka i glavnih pritoka, ¢ije kapacitete treba provjeriti i dimenzionirati na poplavne
vode, vodeci racuna o sveukupnom slijevu, te danasnjoj 1 buducoj izgradenosti podrucja.

U svrhu tehnickog odrzavanja , te radova gradenja, uz buji¢ne vodotoke 1 Cestice javnog
vodnog dobra, treba osigurati inundacijski pojas minimalne Sirine od 5,0 m od gornjeg ruba
korita, odnosno ruba Cestice javnog vodnog dobra. U inundacijskom pojasu zabranjena je
svaka gradnja i druge radnje kojima se moze onemoguciti izgradnja i odrzavanje vodnih
gradevina, na bilo koji na¢in smanjiti proto¢nost korita i pogorSati vodni rezim, te povecati
stupanj ugroZenosti od Stetnog djelovanja vodotoka.

Posebno se inundacijski pojas moze smanjiti do 3,0 m $irine, S§to ¢e naknadno biti utvrdeno
kroz ishodenje vodopravnih uvijeta za svaki objekt posebno. Za sve objekte koji poprecno
prelaze preko javnog vodnog dobra (prometnice, objekti infrastrukture) obvezno je ishodenje
vodopravnih uvijeta prije definiranja bilo kakvih projektnih rjeSenja.

182.
6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH I PRIRODNIH VRIJEDNOSTI I
KULTURNO — POVIJESNIH CJELINA
6.1. ZASTITA PRIRODNE BASTINE

Na podrucju Op¢ine temeljem Zakona o zastiti prirode (NN 80/13.), zaSti¢ene su Cetiri

prirodne vrijednosti kao dijelovi prirode koje su ujedno i upisane u Upisnik zaSti¢enih
dijelova prirode:
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- Park prirode Medvednica,

- posebni rezervat Markovcak - Bistra,

- spomenik prirode hrast Galzenjak u Sumi Kamenjak,
- spomenik prirode tisa kod Horvatovih stuba.

U Podrucje Opcine, nakon stupanja na snagu Uredbe o ekoloskoj mrezi (NN 124/13) nalazi se
u obuhvatu ekoloske mreze:
- HR2000583 Medvednica

Ovim planom su zasti¢ene i ostale prirodne vrijednosti kao dijelovi prirode:
- park Suma Kamenjak
- spomenik parkovne arhitekture — lije¢ili$ni perivoj

U tijeku je 1 izrada stru¢nog elaborata ,,Podaci o vrstama, staniStima, zaSti¢enim 1
evidentiranim dijelovima prirode i podrucja ekoloSke mreze sa smjernicama za mjere
ocuvanja.

183.
Na podruéju Op¢ine Stubicke Toplice odredena su podrucja krajobraza kao prostora ¢ije su
osobitosti rezultat djelovanja 1 medudjelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢imbenika sukladno
posebnom propisul.

Do izrade krajobraznih tipova, te objave popisa u narodnim novinama sukladno posebnim
propisima — vrednovanje krajobraza na opc¢inskoj razini, provodi se na temelju smjernica za
ocuvanje krajobrazne raznolikosti podrucja, seoskih krajolika 1 prostornog identiteta gradova
utvrdenih Programom prostornog uredenja RH, kao i smjernica utvrdenih Prostornim planom
Krapinsko — zagorske zupanije, te Prostornim planom parka prirode ,,Medvednica®.

Krajobraz prepoznajemo kao:

- osobito vrijedan predjel — prirodni krajobraz,

- osobito vrijedan predjel — kultivirani krajobraz,

- oblikovno vrijedno podru¢je cjelina (poluurbanih i ruralnih).

Prilikom planiranja i provodenja zahvata unutar zasti¢enih podru¢ja odnosno krajobrazno
vrijednih podrucja potrebno je pridrzavati se sljedecih uvjeta zastite prirode:

- potrebno je zabraniti sve radnje kojima se na zasti¢enim prirodnim vrijednostima / prirodnim
vrijednostima predvidenim za zastitu, umanjuje prirodna vrijednost, odnosno naruSavaju
svojstva zbog kojih su zasti¢eni / predvideni za zastitu,

- za planirani zahvat u podrucje ekoloSke mreZe, koji sam ili sa drugim zahvatima moZe imati
znacajan utjecaj na ciljeve ocuvanja ekoloSke mreze, ocjenjuje se prihvatljivost za ekolosku
mrezu,

- prije bilo kakvih zahvata na zaSti¢enim prirodnim vrijednostima i prirodnim vrijednostima
predvidenim za zastitu potrebno je izvrSiti potpunu inventarizaciju 1 valorizaciju stanista 1
posebno izdvojiti 1 zastititi vrste 1 podrucja,

- u Sto vecoj mjeri treba zadrzati prirodne kvalitete prostora, odnosno posvetiti paznju
ocuvanju cjelokupnog prirodnog pejzaza i okruzenja,

- prirodne krajobraze treba $tititi od Sirenja neplanske izgradnje, a kao posebnu vrijednost
treba ocuvati podrucja prekrivne autohtonom vegetacijom,

- potrebno je osigurati racionalno koriStenje prirodnih dobara, bez oSte¢ivanja ili ugrozavanja
njenih dijelova i uz sto manje narusavanje ravnoteze prirodnih faktora,
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- potrebno je sprijeciti Stetne zahvate i poremecaje u prirodi koji su posljedica tehnoloskog
razvoja i drugih djelatnosti i osigurati Sto povoljnije uvijete odrzavanja i slobodnog razvoja
prirode.

184.
U svrhu oCuvanja autohtonog prirodnog identiteta, propisuju se slijedec¢i uvijeti 1 mjere zastite
prirode:
- oCuvanje bioloske i krajobrazne raznolikosti, te zastitu prirodnih vrijednosti, a to su
zaSticena podrudja, zaSti¢ene svojte, te zaSticeni minerali i fosili,
- u cilju o¢uvanja prirodne bioloske raznolikosti, treba ocuvati postojec¢e Sumske povrsine,
Sumske rubove, zivice koje se nalaze izmedu obradivih povrSina, te zbrinuti njihovo
uklanjanje; treba izbjegavati velike poljoprivredne povrsine zasijane jednom kulturom;
osobito treba stititi podrucja prirodnih vodotoka i vlaznih livada,
- oCuvati raznolikost staniSa na vodotocima (neutvrdene obale, sprudovi, brzaci, slapovi) 1
povoljnu dinamiku voda (meandriranje, prenoSenje i odlaganje nanosa, povremeno prirodno
plavljenje livada i dr.),
- prilikom zahvata na uredenju i regulaciji vodotoka sa ciljem spre¢avanja Stetnog djelovanja
voda (nastanak bujica, poplava i erozije), treba predhodno snimiti postojece stanje, te planirati
zahvat na nacin da se zadrzi doprirodno stanje vodotoka,
- u cilje oCuvanja krajobraznih vrijednosti mora se izvrsiti analiza krajobraza, istaknuti
posebnosti krajobraza, te u skladu s tim planirati izgradnju koja nece narusiti izgled
krajobraza, a osobito treba od izgradnje zastititi panoramski vrijedne tocke, te vrhove
uzvisina,
- za podruc¢ja predvidena za zaStitu propisuje se obveza izrade struénog obrazloZenja i/ili
stu¢ne podloge, za pokretanje postupka zastite, a do donoSenja odluke o valjanosti prijedloga
za za$titu ili donoSenja rjeSenja o preventivnoj zastiti, ta se podrucja Stite odredbama za
provodenje ovog Plana,
- zabranjuje se sve radnje kojima se na prirodnim vrijednostima predlozenim za zaStitu
umanjuje prirodna vrijednost, odnosno naruSavaju svojstva zbog kojih se predlaze zastita,
- prije bilo kakvih zahvata na zaSti¢enim prirodnim vrijednostima i prirodnim vrijednostima
predvidenim za zastitu, potrebno je izvrSiti potpunu invertarizaciju 1 valorizaciju, te posebno
izdvojiti 1 zastititi vrste 1 stanista,
- za zaSti¢ena podrucja sukladno Zakonu o zastiti prirode, treba donijeti plan upravljanja 1
godisnji program zastite, odrzavanja, o€uvanja, promicanja i koriStenja zasticenog podrucja i
mjere zastite,
- nacin upravljanja i ponasanja u zasticenom podrucju Park prirode Medvednica, propisani su
Planom upravljanja i Pravilnikom o unutarnjem redu parka prirode, te PPPPO parka prirode
Medvednica,
- pri oblikovanju gradevina ( posebice onih izvan naselja), treba koristiti materijale 1 boje
prilagodene prirodnim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi,
- pri planiranju gospodarskih djelatnosti, treba osigurati racionalno kori$tnje neobnovljivih
prirodnih dobara, te odrZivo koriStenje obnovljivih prirodnih izvora,
- koriStenje prirodnih dobara treba sukladno Zakonu o zastiti prirode provoditi temeljem
planova gospodarenja prirodnim dobrima, koji moraju sadrzavati uvjete zastite prirode
nadleznog tijela drzavne uprave,
-za planirane zahvate u prirodi, koji sami ili sa drugim zahvatima mogu imati bitan uticaj na
ekoloski znacajno podruéje, treba ocijeniti, sukladno Zakonu o zastiti prirode, njihovu
prihvatljivost za prirodu u odnosu na ciljeve ocuvanja tog ekoloski znacajnog podrucja.

185.

Stranica 61 od 80



U postupku izdavanja lokacijskih (gradevnih) dozvola za zahvate u prostoru u dijelovima
prirode obuhvacenim Planom, kao 1 lokacijskih (gradevnih) dozvola za susjedne gradevine,
ishodit ¢e se posebni uvijeti gradenja od nadleznog tijela drzavne uprave.

186.

Za rekonstrukciju postojecih vrijednih ili zasti¢enih gradevina obavezna je urbanisticka i
konzervatorska koordinacija.

Urbanisticka koordinacija sadrzi izradu posebnih uvjeta za rekonstrukciju svake gradevine.

187.
6.2. ZASTITA KULTURNIH DOBARA

U cilju zastite graditeljske bastine utvrden je popis zasti¢nih/registriranih (Z/R), preventivno
zaSti¢enih (P) i evidentiranih kulturnih dobara koji je sastavni dio Plana.

Zasti¢ena/registrirana, preventivno zasti¢ena te evidentirana naselja i arheoloske zone
prikazana su na Kartografskom prikazu 3.1 Uvjeti za koriStenje, uredenje 1 zastitu prostora -
Graditeljska bastina kao i detaljnije u posebnom prilogu u mjerilu 1:5000 koji je sastavni dio
grafickog dijela PPUO Stubicke Toplice.

188.
U nadleZnosti Konzervatorskog odjela u Krapini su one gradevine odnosno lokaliteti na
kojima je uspostavljena zastita nad kulturnim dobrom. U skladu sa Zakonom o zastiti i
ocuvanju kulturnih dobara za kulturna dobra za koja se predmnijeva da imaju svojstva
kulturnog dobra privremeno se donosi rjeSenje o preventivnoj zastiti (Zakon, ¢l. 10).

Rjesenje o svojstvu kulturnog dobra utvrduje Ministarstvo kulture. RjeSenjem se obvezno
utvrduju prostorne mede kulturnog dobra koje se zasti¢uju (Zakon, ¢I.12). Takoder rjeSenjem
se utvrduje 1 sustav mjera zastite nepokretnih kulturnih dobara.

Kulturna dobra upisuju se u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske.

189.
Dobro za koje prema odredbama Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara nije utvrdeno
da je pod zastitom kao kulturno dobro - predstavnicko tijelo zupanije, grada ili opéine moze
proglasiti zasti¢enim, ako se nalazi na njihovu podruéju (Zakon, ¢1.17).
Na osnovi navedenog ¢lanka Zakona predstavnicko tijelo Krapinsko - zagorske zupanije i
Opc¢ine Stubicke Toplice, ima moguénost zastite «evidentiranog» dobra ili dobra «unutar zona
umjerene zastite«, koja ¢e se definirati u Konzervatorskoj dokumentaciji za potrebe plana, a
prema evidencijskom popisu Konzervatorskog odjela u Krapini.

190.
Na podrucju Opcine Stubicke Toplice, na temelju Zakona o zastiti kulturnih dobara, zasti¢eni
sljedeci kulturno-povijesni spomenici:
- U skupini povijesno graditeljskih cjelina-seosko naselje: Jarki, Gospo¢iéi, gornja Pila,
skupina kuca za odmor, fakultetsko dobro Maksimir;
- U skupini graditeljski sklop: termalno ljeciliste u Stubi¢kim Toplicama;
- U skupini sakralne gradevine: kapela na Kapel$c¢aku i kapela sv. Katarina;
- U skupini civilne gradevine: gostionica "Slamnati krovovi", Zeljeznicka postaja.
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191.
U sustavu mjera zastite nepokretnih kulturnih dobara na prostoru Opéine obuhvaéena je:
A/ ZONA STROGE ZASTITE:
a) POJEDINACNI SPOMENICI KULTURE, ZASTICENI/REGISTRIRANI (Z/R),
ODNOSNO PREVENTIVNO ZASTICENI (P) SPOMENICI KULTURE VISOKE
VRIJEDNOSTI
- Postupak zastite usmjeren je na potpuno ocuvanje izvornosti spomenika, njegovog
povijesnog i prostornog okolisa.
- Mogu¢nost rekonstrukcije na temelju istraznih radova i detaljne konzervatorske
dokumentacije.
b) ARHEOLOSKI LOKALITETI ZASTICENI (Z), PREVENTIVNO ZASTICENI (P) ILI
EVIDENTIRANI (E) ARHEOLOSKI LOKALITETI
- Arheoloske zone - zona stroge zastite bez mogucénosti gradnje.
¢) ZASTICENI KULTURNI KRAJOBRAZ
- sustav mjera zaStite uvjetuje ouvanje krajobraznih obiljezja i obuhvaca zastitu istaknutih
zona visokovrijednog zelenila, obradivih povrSina i atraktivnosti prostora.
B/ ZONA UMJERENE ZASTITE:
a) OBJEKTI ILI SKLOPOVI AMBIJENTALNE VRIJEDNOSTI, EVIDENTIRANI (E)
POJEDINACNI SPOMENICI ILI CJELINE AMBIJENTALNE VRIJEDNOSTI
- Sustav mjera zastite uvjetuje o¢uvanje izvornih karakteristika pojedina¢nih spomenika ili
cjelina. Ograni¢ena moguénost gradnje.
b) ZONA NEPOSREDNE OKOLINE VISOKOVRIJEDNIH SPOMENIKA KULTURE
- Ograni¢ena mogucénost gradnje novih objekata odnosno rekonstrukcije postojecih uz
postivanje ambijentalnih vrijednosti 1 atraktivnosti prostora,
¢) ARHEOLOSKI LOKALITETI - POTENCIJALNE ARHEOLOSKE ZONE
- Nuzna prethodna sustavna ili sondazna arheoloSka istrazivanja.

Nepokretna kulturna dobra Op¢ine Stubicke Toplice:

Naziv Naselje Status K.C. K.O.
zastite
Povijesna jezgra Stubickih Stubicke ZPP Donja Stubica
Toplica Toplice
Seosko naselje Jarki, Jarki ZPP K¢ 686, Strmec
Sljemenski put 13,15 685/2 Stubicki
Seosko naselje Gospocici, Gospocici ZPP K¢. 641/3, Strmec
Gospo¢i¢i 195,312,313,320,322 585/1, 595, Stubicki
625

Seosko naselje Gornja Pila, Gornja Pila ZPP K¢. 2074/3, | Kraljev Vrh
Pila 76,83,102,104,108,110 2034, 2054,

2074/1,

2078

Skupina kuca za odmor, Pila ZPP K¢. 2219, Kraljev Vrh
Pila, potok Vidak 222012,

2220/1,

2213, 2205

Fakultetsko dobro 'Maksimir’, Kraljev Vrh PR K¢. 2307, Kraljev Vrh
Kraljev Vrh 2308, dio

k¢.2303
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Termalno ljecilisni sklop, Stubicke R-Z- K¢. 1641/1, | Donja Stubica

Park Matije Gupca 1 Toplice 1902 1641/2

Maksimilijanova kupelj, Stubicke R-Z- K¢. 1641/1 | Donja Stubica

Park Matije Gupca 1 Toplice 1902

Dijanina kupelj, Stubicke R-Z- K¢. 1641/1 | Donja Stubica

Park Matije Gupca 1 Toplice 1902

Kapela na Kapel$¢aku,Ulica Stubicke PR K¢. 3148 | Donja Stubica

Zrtava seljacke bune Toplice

Kapela sv.Katarina,V.Sipeka Stubicke R K¢. 2810 | Donja Stubica

36 Toplice

Poklonac-raspelo u Strmcu, Strmec PR Strmec

Strmec Stubicki Stubicki Stubicki

Poklonac-raspelo u Pili, Pila Pila PR K¢. 1675 Kraljev Vrh

Cinovni¢ka zgrada,V.Sipeka 82 Stubicke ZPP K¢. 5433 | Donja Stubica
Toplice

Drvena kuca, Toplicka 40 Stubicke ZPP K¢. 2898 | Donja Stubica
Toplice

Drvena kuéa, V.Sipeka 48 Stubicke ZPP K¢. 3012 | Donja Stubica
Toplice

Drvena kuc¢a, Vinogradska 12b Stubicke ZPP K¢. 2949 | Donja Stubica
Toplice

Drvena kuca, gostionica Stubicke PR K¢. 1941 | Donja Stubica

‘Slamnati krovovi', Toplice

Lj.B.Palskog 4

Zgrada Stubi¢kog mlina, Stubicke R-Z- K¢. 1655 | Donja Stubica

potok Topli¢ina Toplice 1902

Gospodarske zgrade ledenice, Stubicke R-Z- K¢. 2811 | Donja Stubica

tri prizemne gradevine, Toplice 1902

V.Sipeka 36

Zgrada Zeljeznicke postaje, Stubicke ZPP K¢. 5435 | Donja Stubica

V.Sipeka 68 Toplice

Gostionica 'Dvor Stubicke ZPP K¢. 1939 | Donja Stubica

Zrinski',Lj.B.Palskog 2 Toplice

Restauracija, V.Sipeka 46 Stubicke ZPP K&. 3010 | Donja Stubica
Toplice

Memorijalna ploca na Stubicke ZPP K¢. 3148 | Donja Stubica

Kapel$¢aku Toplice

Ljecilisni perivoj, park Matije Stubicke R-Z- K¢. 2813 | Donja Stubica

Gupca 1 Toplice 1902

Park Ssuma Kamenjak Stubicke ZPP/PR AndrasSevac
Toplice

Naselje Arheoloske zone i gradevine

Stubicke Toplice Groblje, podnozje brda Kapel$cak, srednji

vijek
Stubicke Toplice Toplicko naselje, antika

192.

Stranica 64 od 80




Za naselja koja imaju zasti¢ene spomenicke cjeline i dijelove tih cjelina, gradevinske
sklopove ili pojedinacne spomenike kulture ukoliko se planiraju detaljniji urbanisti¢ki planovi
obvezatno se izraduju na temelju konzervatorske podloge koja sadrzi sustav mjera zastite s
kartografskim prikazom zona zastite.

193.
U prostornim planovima za cjeline ambijentalne vrijednosti u naseljima prema kartografskom
prikazu 3.1. Podrucja posebnih uvjeta koristenja - Uvjeti zastite graditeljske bastine -
potrebno je u najvecoj mogucoj mjeri zadrzati i revitalizirati matricu povijesne jezgre naselja,
a izgradnju u neizgradenim dijelovima jezgre realizirati interpolacijama na nacelima tipoloske
rekonstrukcije, a temeljem konzervatorskih studija i konzervatorske dokumentacije.

Pod tipoloskom rekonstrukcijom podrazumijeva se izgradnja koje je unutarnjom
organizacijom prostora, komunikacijom s javnim povrSinama, gabaritima i namjenom
uskladena s postoje¢im okolnim povijesnim objektima, ne narusavajuéi siluetu i osnovne
vizure te komunikacijske tijekove unutar povijesne jezgre, a posebno je potrebno ocuvati
odnos izgradenog dijela povijesnih cjelina ambijentalne vrijednosti s neposrednim agrarnim
okoliSem i poljoprivrednim povr§inama unutar i i okolo povijesnih ambijentalnih cjelina -
jezgri.

Uredivanje svih vanjskih ploha objekata unutar povijesnih cjelina ambijentalne vrijednosti
mora se temeljiti na koriStenju iskljucivo lokalnih arhitektonskih izraza i gradevinskih
materijala.

194.
U zonama neposredne okoline povijesnih ambijentalnih cjelina (ruralnih/poluurbanih), treba
primijeniti mjere urbane rekonstrukcije, odnosno uspostaviti primjereno stanje radi
poboljSanja uvjeta zivota i rada.

U prostoru zonama neposredne okoline iz stavka 1. ovog ¢lanka mjerama urbane
rekonstrukcije se odreduje:

- nova gradnja u zonama pojedinih kontaktnih podru¢ja s manje zahtjevnim uvjetima gradnje
(stil, gustoca 1 dr.),

- formiranje (veéih) stambeno-gospodarskih cjelina,

- zaStita “prava na vidik” od prve etaze na vise,

- rjeSenje povrSina namijenjenih prometu u kretanju/mirovanju,

- pojacanje javnog gradskog prometa i stvaranje prostornih preduvjeta za njegovo nesmetano
odvijanje.

195.
Urbana rekonstrukcija prema nacelu “zgu$njavanja” moze se primijeniti U Svim naseljima
Op¢ine Stubicke Toplice.

U zonama neposredne okoline povijesnih ambijentalnih cjelina (ruralnih/poluurbanih)
oznacenim na kartografskom prikazu 3.1. Uvjeti za koriStenje, uredenje 1 zaStitu prostora,
moze se graditi na temelju prethodno provedenih arheoloskih istrazivanja. U tu svrhu
potrebno je:
- valorizirati
e urbanisticki (funkcionalnooblikovno) povijesne cjeline iz raznih
razdoblja 1 ocijeniti prevladavajuci stil,
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e sve “stilove” u oblikovanju naselja i nacin njihove dopune elementima
koji su tijekom vremena uklonjeni,
- revalorizirati:
e Jjecilisne 1 hotelske cjeline 1 na¢in njihovog oblikovnog tretmana,
e clemente fizicke strukture,

196.
Etnozone unutar zasti¢enih kulturnih krajobraza, posebice naseljeni prostori uz rubove
obradivog polja, ureduju se stvaranjem mreze naselja u kojima se planskim pristupom
revitaliziraju lokalne tradicije.

Ocuvanje etnoloskih vrijednosti neposredno je vezano uz o¢uvanje vitaliteta naselja, te je
potrebno kroz djelovanje ustanova, zaklada ili fundacija promovirati elemente duhovnosti u
kulturnom stvaralaStvu stanovnika etnozona, a razvoj gospodarskih djelatnosti vezati za radne
obicaje stanovnika (poljoprivredna proizvodnja, obrt, turizam na seljackim domacinstvima).

197.
6.3. PODRUCJA POSEBNIH OGRANICENJA U KORISTENJU

Planom odredena su podrucja posebnih ogranicenja u koristenju:

- zaStita prirodnih resursa: vode (zastita kakvoce voda),

- zaStita prirodnih predjela,

- poljoprivredno zemljiste,

- Sume i1 Sumsko zemljiSte i

- podrucja privremenog ogranic¢enja u koriStenju radi smjestaja prometne infrastrukture.

198.
Pravilnikom o zaStitnim mjerama i uvijetima za odredivanje zona sanitarne zastite izvorista
vode za pice, propisani su uvijeti 1 nac¢in odredivanja zona sanitarne zastite 1 zastitne mjere za
sprjecavanje zagadenja povrsinskog i podzemnog slijeva.

U cilju zastite izvoriSta od zagadivanja potrebne su daljnje aktivnosti:

- 1zraditi elaborat o zonama sanitarne zastite izvorista;

- donijeti Odluku o zonama sanitarne zastite i zaStitnim mjerama: op¢inska i Zupanijska;
- rijesiti fizicku zastitu izvorista 1 imovinsko—pravne odnose, te obiljeziti zastitne zone;
- uspostaviti sustav monitoringa, stalnog pracenja kvalitete pitke vode;

- ukloniti sve stalne i potencijalne zagadivace iz zastitnog podrucja, odnosno poduzeti
potrebne mjere u cilju onemogucavanja zagadenja tla i voda.

199.
Zastita podrucja koja su Planom odredena kao poljoprivredne povrSine, kao odredene
prirodne vrijednosti, provodit ¢e se u skladu s vaze¢im zakonom o poljoprivrednom zemljistu,
odredbama ovog Plana i1 ostalim odgovaraju¢im propisima.

Ovim planom se ograni¢ava koristenje poljoprivrednih povrsSina u svrhu gradenja. Odredbama
ovog plana na poljoprivrednim povr§inama je omogucena gradnja samo gradevina u funkciji
obavljanja poljoprivredne djelatnosti, a dozvoljava se gradnja pomo¢nih gospodarskih
gradevina do 15m2.

200.
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Zastita podrucja koja su Planom odredena kao Sume, te i ostalih Suma i Sumskog zemljista,
kao odredene prirodne vrijednosti, provodit ¢e se u skladu s vaze¢im zakonom o Sumama,
odredbama ovog Plana i ostalim odgovaraju¢im propisima.

201.
Prostornim planom odredena su i podrucja privremenog ogranic¢enja u koriStenju radi
smjestaja prometne infrastrukture, a odnose se na ograni¢enje gradnje u dijelu gradevinskog
podrucja, na kojem je planirana izgradnja novih prometnica, raskrizja u dijelovima gdje se
brza podsljemenska i tunelska cesta spaja na Zupanijske i lokalne prometnice, te Zeljeznicki
prijelazi i koridori, kako je naznaceno u grafickom dijelu plana na prikazu 4.1 - 4.5
Gradevinska podrucja naselja.

Ogranicenje je na snazi do izrade idejnog projekta cesta odnosno UPU-a, kojim ¢e se tocno
definirati trase odnosno rjesenja prikljucaka i raskriZja prometnica kao 1 potreba detaljnije
razrade namjena i nacina koristenja povrsina na definiranim povrSinama.

202.
7. POSTUPANJE S OTPADOM
Na podrucju Op¢ine nema postojeée ni planirane lokacije za odlaganje otpada. Rjesenje
zbrinjavanja otpada potrebno je uskladiti s Prostornim planom Krapinsko - zagorske Zupanije.

Planirano je jedino reciklazno dvoriste u Strmcu Stubickom uz planiranu lokalnu prometnicu.

203.
Komunalni otpad u naselju potrebno je prikupljati u tipizirane posude za otpad ili vece
metalne kontejnere s poklopcem.

Korisni dio komunalnog otpada treba sakupljati u posebne kontejnere (stari papir, staklo,
istroSene baterije 1 sl.).

Kontejnere za papir 1 staklo potrebno je postaviti tako da se osigura nesmetani kolni 1 pjesacki
promet.

Za postavljanje kontejnera iz stava 1, 2 1 3 ovog Clanka potrebno je osigurati odgovarajuci
prostor kojime se nece ometati kolni 1 pjeSacki promet, te koji ¢e biti ograden tamponom
zelenila, ogradom ili sl.

Kruti otpad moze se odlagati samo na za to odredena mjesta.

Na gradevinskom podruc¢ju moze se spaljivati samo drvo i lignocelulozni otpad.

204.
Svi zahvati u prostoru moraju uvazavati vazece propise iz oblasti postupanja s otpadom, a
naroCito Zakon o otpadu (NN 34/95), Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 36/95 1 70/97).
U sluc¢aju promjene navedenih propisa, kod provedbe Plana primjenjivati ¢e se vazeci propis.

205.
8. MJERE SPRIECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Mjere sprijeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ obuhvacaju skup aktivnosti usmjerenih na
oCuvanje okolisa u naslijedenom, odnosno prvotnom, ili pak neznatno promijenjenom stanju,
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te unapredenje stanja u okoliSu. Planom se odreduju kriteriji zastite okoliSa koji obuhvacaju
zastitu tla, zraka, vode, zastitu od buke i1 posebnu zastitu, kao i mjere za unapredenje stanja na
podrucjima narocito ugrozenog podrucja.

Mjere sanacije, oCuvanja i unapredenja okolisa i njegovih ugrozenih dijelova provoditi ¢e se u
skladu s vaze¢im zakonima, odlukama i propisima koji su relevantni za ovu problematiku.

206.
Unutar gradevinskog podruéja naselja, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne mogu se
graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili upotrebom, neposredno ili potencijalno,
ugrozavale zivot i rad ljudi, odnosno vrijednosti iznad dozvoljenih granica utvrdenih
posebnim propisima zastite covjekova okoliSa u naselju.

Unutar gradevinskog podrucja naselja, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne moze se
uredivati ili koristiti zemljiSte na nac¢in koji bi mogao izazvati posljedice u smislu stava 1.
ovoga Clanka.

Podru¢je Op¢ine Stubicke Toplice izloZeno je mogucem djelovanju potresa od 7 i viSe
stupnjeva po MCS, iz ¢ega proizlazi potreba nuznog preventivnog djelovanja u zastiti od
potresa na nacin da se projektiranje, gradenje i rekonstrukcija gradevina mora provesti
sukladno posebnim propisima i uvijetima gradnje u potresnim podrucjima.

Na podru¢jima pojacane erozije i podru¢jima okarakteriziranima kao pretezito nestabilna
podrucja, kako je oznaceno na grafickom prikazu 3.2 Podrucja posebnih ogranicenja u
koristenju, prije projektiranja i gradenja odnosno rekonstrukcije gradevina ili drugih
gradevinskih radova potrebno je provesti geotehnicke istrazne radove radi utvrdivanja
geotehnickih uvijeta.

207.
Potrebno je sustavno kontrolirati sve poslovne i gospodarske pogone kao i manje zanatske
radionice (prvenstveno kemijske Cistionice i dr.) u pogledu onecis¢enja zraka, vode i
produkcije otpada u skladu s minimalnim dozvoljenim standardima.

Proizvodni pogoni kao 1 vanjski prostori na kojima ¢e se odvijati rad, moraju biti udaljeni od
stambenih zgrada, najmanje za potrebnu udaljenost, kako bi se povremeno opterecenje
(bukom, vibracijama, dimom, ¢adi, prasinom, mirisima i sl.) svelo na dozvoljenu mjeru.

208.
Otpadne vode iz domacinstva moraju se prije upusStanja u okolis§ procistiti u uredajima za
procis¢avanje otpadnih voda ili upustati u nepropusne septicke jame koje se kontrolirano
prazne.

Podovi u stajama 1 svinjcima moraju biti nepropusni za tekuc¢inu i imati rigole za odvodnju
osoke u gnojisnu jamu. Dno i stjenke gnojista do visine od 50 cm iznad terena moraju biti
izvedeni od nepropusnog materijala.

Sva tekuc¢ina iz staja, svinjaca i gnojiSta mora se odvesti u jame ili silose za osoku i ne smije
se razlijevati po okolnom terenu. Jame i silosi za osoku moraju imati siguran i nepropustan
pokrov, te otvore za CiS¢enje i1 zraCenje. U pogledu udaljenosti od ostalih objekata 1 naprava,
za jame 1 silose za osoku vrijede jednaki propisi kao i za gnojista.
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200.
U cilju zastite voda potrebno je provoditi cjelovitu brigu o podzemnim i nadzemnim vodama.

Podzemne vode stite se radi osiguranja potrebnih koli¢ina vode za pi¢e na nacin da se:
- sustavno prati kakvoca vode na slivnom podrucju,

- ureduju postojeca i planirana vodocrpilista,

- ureduju vodotoci, a posebno bujice,

- odreduju prostori za skladistenje opasnih i otpadnih tvari,

- izgraduju sustavi za prikupljanje, prociS¢avanje i odvodnju otpadnih voda,

- povezuju vodoopskrbni sustavi u cjeloviti regionalni sustav.

prenamjene sva manja izovrista.

210.
Izgradnja i uredivanje zemljista uz vodotoke treba se izvoditi u skladu s posebnim
vodoprivrednim uvijetima.

U vodotoke se ne smije ispustati osoka, otopine umjetnih gnojiva, kao 1 druge Stetne tvari,
posebno iz gospodarskih i proizvodnih objekata.

Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda, prije upuStanja u javni
odvodni sustav moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja da ne budu Stetne po
odvodni sustav 1 recipijente u koje se upustaju.

211.
Gospodarenje Sumom i njena eksploatacija moraju biti takvi da se bujicama ili na drugi nacin
ne ugroze ljudi, vrijednosti krajolika ili ekoloska ravnoteza.
Sume i sumsko zemljiste ne mogu mijenjati svoju namjenu u odnosu na stanje zate¢eno
stupanjem na snagu ovog Plana.

[zuzetno od stava 2. ovog ¢lanka, Suma se mozZe krciti samo za potrebe infrastrukture
predvidene ovim planom i planovima viseg reda.

Nekvalitetno poljoprivredno zemljiste koje ekonomski nije opravdano koristiti u
poljoprivredne svrhe moze se poSumiti.

212.
Sve povrsine koje se koriste za poljoprivrednu proizvodnju spadaju u visoko kvalitetna tla, i
treba ih trajno Stititi od prenamjene.

213.
Potrebno je obavljati periodi¢no ispitivanje i ¢iS¢enje buji¢nih korita uz kontrolu proto¢nosti.

214.

RezZim uredenja 1 koriStenja zemljista u vodozastitnom podrucju izvoriSta ukljucujuci zone
sanitarne zastite, nain i uvijete koristenja zemljiSta unutar svake od tri zone sanitarne zastite,
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te zone sanitarne zastite gradevina i uredaja vodoopskrbnog sistema na podruc¢ju PPUO
provodi se na temelju Odluke o zonama sanitarne zastite.

215.
Lokacijskim dozvolama za zahvate u prostoru propisat ¢e se obaveza pridrzavanja posebnih
propisa iz podrucja zastite okolisa, a narocito:
- Zakon o zastiti od pozara (NN 58/93);
- Zakon o zapaljivim teku¢inama i plinovima (NN 108/95),
- Zakon o sanitarnoj inspekciji (NN 27/99); Pravilnik o objektima koji po svojoj veli€ini i
namjeni ne predstavljaju opasnost za zdravlje ljudi i njihovu okolinu (NN 24/87),
- Zakon o zastiti od buke (NN 17/90 i 26/93); Pravilnik o najvisSim dopustenim razinama buke
u sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN 37/90),
- Zakon o vodama (NN 107/95); Pravilnik o izdavanju vodoprivrednih akata (NN 28/96),
- Zakon o zastiti okoliSa (NN 82/94 1 128/99); Pravilnik o procjeni utjecaja na okoli§ (NN
59/00),
- Zakon o zastiti zraka (NN 48/95),
- Zakon o otpadu (NN34/95),
- Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 36/95, 70/97 i 128/99).

U sluc¢aju promjene pojedinog navedenog propisa, kod provedbe Plana primjenjivat ¢e se
vazeéi propis.

216.
9. MJERE PROVEDBE PLANA

Uredivanje prostora, bilo izgradnjom gradevina ili uredenjem zemlji$ta, te obavljanje drugih
radova na povrSini, odnosno iznad ili ispod povrSine zemlje, kojim se mijenja stanje u
prostoru, mora se obavljati temeljem odredbi ovog Plana, prostornog plana Sireg podrudja i
prostornih planova uzeg podrucja, te ostalih odgovaraju¢ih propisa Op¢ine.

Nacin i1 dinamiku provedbe ovog Plana utvrdit ¢e tijela Opc¢ine Stubicke Toplice, a zavisit ¢e
0 prioritetima koji ¢e se utvrditi, obavezama preuzetim temeljem njegovih odredbi, te vrstama
I karakteristikama zahvata u prostoru.

217.
Na cjelokupnom podrucju obuhvata Plana, osim podrucja za koja je uvjetovana izrada
prostornih planova uzeg podrucja (urbanisti¢kih planova uredenja i detaljnih planova
uredenja), Plan ¢e se provoditi prema postupku predvidenom zakonom i ostalim propisima.

Iznimno se dozvoljava rekonstrukcija, dogradnja, i nadogradnja ili izgradnja zamjenskih
gradevina u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja koje su izgradene temeljem akta o
gradenju odnosno prije 15. veljace 1968. godine.

218.

Neposredno na temelju ovog Plana uvjeti gradnje odreduju se za gradevine od vaznosti za
Republiku Hrvatsku i Krapinsko - zagorsku zupaniju, ali iskljucivo za cestovne i
elektroenergetske gradevine. Za ostale gradevine od vaznosti za Republiku Hrvatsku 1
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Zupaniju urbanisticki uvjeti gradnje odreduju se prostornim planovima uzeg podrucja, u
skladu s odredbama ovog Plana i prostornog plana Sireg podrucja.

219.
Plan se moze provoditi izradom studija, idejnih rjeSenja, odnosno stru¢nih podloga, kojima ¢e
se sagledati prometni i drugi infrastrukturni sustavi u cjelini ili parcijalno, pri cemu
predlozena rjesenja mogu dijelom i odstupiti od planiranih.

220.
Zemljiste se ureduje 1 §titi putem odredbi ovog Plana, kao i odredbi vazec¢ih prostornih
planova uzeg podrucja. Svi elementi navedeni u ovom Planu predstavljaju okvir za izradu
prostornih planova uzeg podrucja (urbanistickih planova uredenja i detaljnih planova
uredenja), Cija se izrada uvjetuje ovim Planom, odnosno odredbama vazeceg Programa mjera
za unapredenje stanja u prostoru Op¢ine.

221.
Prostorni planovi uzeg podrucja, doneseni prije donosenja ovog Plana za podrucja
obuhvacena ovim Planom, provodit ¢e se prema njihovim odredbama, ukoliko one nisu u
suprotnosti s odredbama ovog Plana.

222.
Za sve javne gradevine (Skole, vrti¢i, staracki domovi, vjerski objekti, hoteli, sportske
dvorane, kina, i dr.) koje se planiraju izgraditi na podrucju Opéine Stubi¢ke Toplice, obvezna
je izrada urbanistic¢ko - arhitektonskog natjecaja, kojeg ¢e ocjeniti nadlezne sluzbe prirodne i
kulturne bastine, te na osnovu njihove ocjene dati potrebnu suglasnost.

223.
9.1. OBVEZA IZRADE PROSTORNIH PLANOVA

Za podrucja odredena ovim Planom izradivat ¢e se prostorni planovi uzeg podrucja
(urbanisticki planovi uredenja i detaljni planovi uredenja), sukladno odredbama ovog Plana.
Prostornim planom ¢ija se izrada uvjetuje ovim Planom, moze se odrediti obveza izrade
detaljnih planova za uza podrucja unutar obuhvata tog plana (i za potrebe urbane komasacije)
i dozvoljava se korekcija granica njihovih obuhvata koja proizlazi iz podloge i uvjeta koje se
odnose na Sumu 1 Sumsko zemljiSte sukladno Odredbi Zakona o Sumama (Narodne novine br.:
140/05.), uz provodenje odredbi ¢lanaka 37., 51., 52., 55. 1 57. istog Zakona.

Sadrzaj, mjerila kartografskih prikaza, obvezni pokazatelji i standard elaborata prostornih
planova uzeg podrucja odredeni su posebnim propisom.

Opc¢ina Stubicke Toplice utvrduje programe razvoja podruc¢ja obuhvacenih prostornim
planovima uzih podrugja ¢ija se izrada uvjetuje ovim Planom. Ne moze se pristupiti izradi
prostornog plana uZeg podrucja ukoliko Op¢ina nije donijela program uredenja i izgradnje
obuhvacenog podrugja.

224.
Ovim Planom odreduju se prostori, gradevine i zahvati u prostoru za koje je potrebno izraditi
posebnu i detaljnu dokumentaciju i to:
- Urbanisticki plan uredenja
- Detaljni plan uredenja
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- Elaborat zastite okolisa

225.
Ovim Planom odreduje se obveza izrade Elaborata zastite okolisa s ciljem utvrdivanja
najpovoljnije lokacije za deponiranje gradevinskog otpada.

226.
Izrada urbanistickih planova utvrduje se za sljedeca gradevinska podrucja i izdvojene dijelove
gradevinskih podrucja:

Tablica:
Vrsta planske Naselje Povrsina Napomena
dokumentacije (ha)

Urbanisticki plan uredenja

1. Stubicke Toplice 60.99 Centar naselja
2. Strmec 47.10 Gospodarski predjel
Stubicki/Stubicke
Toplice

Detaljni plan uredenja

3. Stubicke Toplice 3.17 Groblje

Prilikom izrade UPU-a za naselja Stubic¢ke Toplice —,,Centar i Strmec Stubicki, povrsine za
gradenje mogu se odrediti u maksimalnoj velic¢ini od 70% povrSine gradevinskog podrucja
naselja. Preostali dio povrSine naselja mora se odrediti kroz namjenu kao neizgradene - zelene
povrsine naselja.

Za podrucja unutar UPU-a, gdje su predvidene konzervatorske zastite po Planu, obvezna je
izrada konzervatorske studije i/ili konzervatorske dokumentacije.

Iznimno se u izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja Stubic¢ke Toplice, a za koje
je utvrdena obveza izrade urbanistickog plana uredenja cjelovitog naselja, mogu izdavati akti
kojima se odobrava gradnja novih objekata, gradnja zamjenskih objekata kao i rekonstrukcija
objekata ukoliko se radi o uredenoj gradevnoj Cestici (gradevna Cestica treba biti opremljena
komunalnom 1 ostalom infrastrukturom, pristupom na javnu prometnu povrSinu i osiguranim
minimalnim brojem parkirali$nih mjesta) ili ukoliko je uredenje predmetne Cestice zapoceto
temeljem programa uredenja i gradnje gradevina i komunalne infrastrukture prema posebnom
zakonu.

Uvijeti izgradnje u dovrSenim i djelomi¢no dovrSenim zonama, ukoliko se planira potpuna
promjena strukture zone (promjena strukture smjestajnih kapaciteta) i u novim zonama,
utvrduju se temeljem urbanistickog plana uredenja. Pod promjenom strukture podrazumijeva
se promjena namjene unutar odredene zone.

Uvjeti izgradnje u gospodarskim zonama poslovne i proizvodne namjene utvrduju se
temeljem ovog Plana sukladno ¢lanku 145.
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Ovim planom se omogucuje da se dijelovi turistickih zona, zona naselja, gospodarskih zona iz
stavka 1. ovog Clanka reguliraju putem izrade detaljnih planova uredenja.

Obuhvati planova odredeni su na kartografskom prikazu 3.3 Uvjeti za koriStenje, uredenje i
zaStitu prostora te detaljno na prikazima 4.1 — 4.5 Gradevinska podrucja.

227.
Uvijeti uredenja i izgradnje neizgradenih dijelova gradevinskog podrucja naselja, kao i
rekreacijskih zona izvan gradevinskog podrucja utvrduju se temeljem urbanistickog plana
uredenja.

228.
Dokumentima prostornog uredenja uzeg podruc¢ja mogu se propisati detaljniji 1 strozi uvijeti
za izgradnju i uredenje prostora.

U slucaju da se donesu posebni propisi, strozi od normi iz ovih Odredbi za provodenje, kod
izdavanja lokacijskih dozvola primijeniti ¢e se stroze norme.

Tablica: Prostorni planovi na snazi na prostoru Opéine

Naziv SluZbeno glasilo

PP Parka prirode Medvednica — kao
smjernice do donoSenja

DPU ,,Stubicke Toplice — zona zdravstvenog Sluzbeni glasnik Krapinsko — zagorske
turizma* Zupanije br. 02/07.
DPU Polivalentnog kolodvora ,,Stubaki* Sluzbeni glasnik Krapinsko — zagorske

Zupanije br. 16/07.

229.
9.2 PRIMJENA POSEBNIH RAZVOJNIH | DRUGIH MJERA
Uredenje zemljiSta

Uredenje zemlji$ta poSumljavanjem na prostoru Suma odreduje se Sumsko - gospodarskim
osnovama i programima za gospodarenje Sumama. Za Sume u vlasnistvu pravnih i fizi¢kih
osoba do donosSenja programa za gospodarenje Sumama, uredenje zemljiSta poSumljavanjem,
provodit ¢e se temeljem obveza koje proistjecu iz jednostavne i proSirene bioloske
reprodukcije Suma. Uredenje zemljiSta poSumljavanjem izvan povrSina Suma provodi se
temeljem potreba zastite okoliSa, zastita od Stetnog djelovanja erozije i1 bujica, te krajobraznog
uredenja ugrozenih i posebno vrijednih podrucja na prostoru Opcine.

Ozelenjavanje ¢e se provoditi na prostorima koji su u razdjelnoj funkciji izmedu neuskladenih
namjena, te na izvanSumskim povrSinama klizi$ta, erozije, vodocrpilista, odlagalista otpada,
eksploatacijskim poljima i povrSinama nepodobnim za druge namjene. Zemljiste uz
infrastrukturne gradevine sukladno tehnickim i sigurnosnim propisima ovih gradevina
uredivat e se ozelenjavanjem, poSumljavanjem i drugim hortikulturno - krajobraznim
tehnikama.
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Komasacija, kao mjera poboljsanja tla i poljoprivredne proizvodnje, preporucljiva je na svim
prostorima, gdje nije provedena, osim gdje je to Planom zabranjeno, zbog oCuvanja
krajobraznih vrijednosti i bioraznolikosti.

230.
9.2.1 MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | RATNIH OPASNOSTI
9.2.1.1 Mjere zaStite od potresa i odrona zemljiSta

U svrhu efikasne zastite od potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina planiranih za
izgradnju na podruc¢ju Opcine uskladiti sa posebnim propisima za VIII/IX zonu.

S obzirom na mogucnost zakrcenosti ulica 1 prometnica uslijed uruSavanja gradevina i
objekata, potrebno je osigurati putove za evakuaciju ljudi i materijalnih dobara. Ovo se
najve¢im dijelom odnosi na najizgradeniji prostor Opcine.

Na pretezito nestabilnim podrucjima (seizmotektonski aktivno podrucje) gdje se planira
izgradnja potrebno je izvrsiti pravovremeno detaljnije specifi¢no ispitivanje terena kako bi se
postigla maksimalna sigurnost konstrukcija i racionalnost gradenja.

231.
9.2.1.2 Mjere zaStite od poZara i eksplozija

U svrhu sprje€avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 4,0 m ili manje, ako se dokaZze, uzimaju¢i u obzir pozarno
opterecenje, brzinu Sirenja poZara, pozarne karakteristike materijala gradevina, veli€ine otvora
na vanjskim zidovima gradevine i drugo, da se poZar nece prenijeti na susjedne gradevine.

U protivnom, gradevina mora biti odvojena od susjednih gradevina poZarnim zidom
vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slu¢aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne
odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta), nadvisuje krov gradevine
najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti, duzine najmanje 1,0
m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala najmanje u duzini konzole.

Radi omoguc¢avanja spasavanja osoba i materijalnih sredstava iz gradevina i gaSenja poZara na
gradevini 1 otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz i povr$inu za
operativni rad vatrogasaca odredenu prema posebnom propisu, a prilikom gradnje ili
rekonstrukcije vodoopsrbnih mreza mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska
hidrantska mreza s osiguranim potrebnim pritiskom vode i profilom cjevovoda sukladno
posebnom propisul.

Sukladno posebnom propisu potrebno je ishoditi suglasnost Policijske uprave Krapinsko -
zagorske Zupanije na mjere zastite od poZara primijenjene u glavnom projektu za zahvate u
prostoru na slijede¢im gradevinama i prostorima:

- u kojima se obavlja drzanje, skladiStenje ili promet zapaljivih tekuéina i/ili plinova i koje
nisu obuhvacene ¢lankom 2. Pravilnika o gradevinama za koje nije potrebno ishoditi posebne
uvjete gradenja glede zaStite od pozara (Narodne novine, br. 25/94).

Gradevine i postrojenja u kojima ¢e se skladistiti 1 koristiti zapaljive tekucine i plinovi

(objekti posebne namjene, benzinske postaje i sl.) moraju se graditi na sigurnosnoj udaljenosti
od ostalih gradevina i komunalnih uredaja sukladno posebnom propisu.
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Ostale potrebne mjere zastite od pozara i eksplozija (Sumski prosjeci, crpiliSta, mjesta
smjestaja sredstava i opreme za gaSenje pozara i dr.) bit ¢e odredene Planom zastite od pozara
1 tehnoloskih eksplozija za podruc¢je Op¢ine Stubicke Toplice, koji se temelji na procjeni
ugrozenosti od pozara i tehnoloskih eksplozija za podru¢je Opcine Stubicke Toplice.

232.
9.2.1.3 Mjere zastite ljudi i Zivotinja od epidemija

Mjere zastite ljudi i zivotinja od epidemija treba provoditi u¢inkovitom i pravodobnom
akcijom nadleznih zdravstvenih i veterinarskih sluzbi u skladu s posebnim propisima.

233.
9.2.1.4 Mjere zaStite od iscrpljenja ili uniStenja pojedinih prirodnih resursa i ekoloskih
zagadenja

Kako bi se racionalno koristili prirodni izvori, te ocuvala ekoloska stabilnost i vrijedni

......

......

su dijelovi prirodne bastine predloZeni za zastitu.

Jedan od najdragocjenijih prirodnih izvora je u svakom slu¢aju pitka voda. Stoga je osnovni
cilj zastititi ga i racionalno koristiti u smislu $tednje pitke vode. To znaci da treba
rekonstruirati postoje¢u vodoopskrbnu mrezu, gdje se ustanove veci gubici vode uslijed
dotrajalosti objekata 1 cjevovoda. U cilju preventivne zastite potrebno bi bilo uspostaviti
tehni¢kim rjeSenjem zastitu na dijelu dionice kroz vodozastitno podrucje, kako bi se izbjegli
eventualni akcidenti. Takoder, u cilju zastite izvoriSta zabranjuju se unutar vodonosnog
podrucja zahvati u prostoru kojima bi se probio zastitni pokrovni sloj, te se trebaju provesti
sanacije postojecih legalnih i nelegalnih eksploatacijskih polja.

Napustena odlagalista otpada i divlje deponije potrebno je sanirati tako da se teren privede
prvobitnoj namjeni ili poSumi.

Kako bi se smanjila oneciS¢enost zraka od znatnih emisija ispusnih plinova i prasine potrebno
je pri¢i ugradnji propisanih uredaja za procis¢avanje (ukoliko ve¢ nisu ugradeni).

Na podru¢jima koja su evidentirana kao najugroZenija podrucja od buke, po obavljenim
mjerenjima, ako se iskaze ja¢ina buke iznad dopustenih vrijednosti za odredeni dio podrucija,
potrebno je provesti sanaciju u skladu s posebnim propisima.

Za kamenolom Jelenje vode nuzno je na temelju odredaba Zakona o zastiti okolisa, Pravilnika
o procijeni utjecaja na okolis 1 popisa koji su navedeni u pravilniku, izraditi Studiju utjecaja
na okoli$. Takoder je propisana obveza izvoditelja radova da tijekom izvodena i nakon
zavrSetka eksploatacije sirovina izvrsi sanaciju devastiranog podrucja. Ovaj uvijet saniranja
podrucja uvjetovan je lokacijskom dozvolom. Trenutno aktivni kamenolom je u procesu tzv.
sanacije, to jest nije dopusteno daljnje prosirenje postojeceg niti otvaranje novih kamenoloma
u zaSti¢enom podrucju. Svaka daljnja eksploatacija mineralnih sirovina moze biti samo u
funkciji prostorno-oblikovne i tehni¢kobioloske sanacije postojecih eksploatacijskih polja
prema odobrenom projektu i njihovog privodenja kona¢noj namjeni.
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Prije prenamjene prostora potrebno je izraditi prostornu studiju i provesti procjenu utjecaja na
okolis

234.
9.2.1.5. Mjere zasStite od tuce i susa

Prosuduje se da ¢e se na podru¢ju Op¢ine Stubicke Toplice pojaviti elementarna nepogoda
susSa 1 to na podrucjima:

Op¢ine Stubicke Toplice:

- Strmec

- Pila, sa ukupno 850 domacdinstava ¢ije su dnevne potrebe za pitkom vodom 5100 m?*/dan.

Za napajanje krupne i sitne stoke na ugrozenom podrucju potrebno je 1400 m?*/dan pitke
vode.
Mogu¢énosti snabdijevanja pitkom vodom iz vlastitih resursa su slijedeca:
- Op¢ina 1000 m*/dan iz bunara (vodovodne mreze, vodoopskrbnog poduzeca, lokalnih
vodovoda, uredenih bunara)
Dnevno u op¢ini Stubicke Toplice nedostaje 4100 m? pitke vode i to za:
- Stubicke Toplice 2500 m?
- Strmec Stubicki 1100 m?
- Pila 500 m?
a koja se uzima iz:
- javnog vodovoda 2500 m?
- nekog drugog izvora 1600 m?

Voda ¢e se u navedena mjesta dovoziti cisternama, a za prijevoznika pitke vode odreduje se
Vatrogasna udruga Stubicke Toplice za podrucje Stubickih Toplica, naselja Strmec 1 Pila.

235.
9.2.1.6. Mjere zaStite od poplava

Temeljem dosadasnjih iskustava prosuduje se da na podruc¢ju Op¢ine Stubicke Toplice postoji
realna opasnost nastajanja elementarne nepogode — poplave — uz vodotok Vidak i Topli¢ina.
Elementarna nepogoda — poplava — zahvatiti ¢e podrucja:

- Centra Stubickih Toplica od vodotoka Vidak,

- HTP "Matija Gubec" od vodotoka Topli€ina,

- Specijalnu bolnicu Stubicke Toplice od vodotoka Vidak — Toplicina,

- Mlinarske ulice od vodotoka Vidak

Buji¢ne vode potoka Toplice, formirane na sjevernim padinama Medvednice, uzrokuju
ucestale poplave u nizinskim podruc¢jima, te velike Stete u naseljenim i poljoprivredno
koriStenim prostorima. Time je posebno ugrozeno, za ovaj kraj gospodarski vrijedno podrucje
Stubickih Toplica. Kako opc¢ina Stubicke Toplice pretstavlja izraziti turisticki rekreacijski,
ljecili$ni 1 ugostiteljski centar s prate¢im aktivnostima te ima ambiciozne planove razvitka,
ugrozenost od poplava pretstavlja veliku zapreku. Poplavljivanje same urbane jezgre dogodilo
se u posljednjih dvadesetak godina ve¢ nekoliko puta, nakon ¢ega se redovito pristupalo
intenzivnijem planiranju radova na zastiti od poplava. Rezultat brojnih analiza je opsezna
studijska dokumentacija, nekoliko idejnih rijeSenja, te jedan glavni projekt, za retenciju
Burnjak, koji je upravo dovrsen. Osnovna ideja kojom su projektanti svih proteklih godina bili
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vodeni je ta, da se rjeSenje zastite Stubickih Toplica nalazi u izgradnji niza retencija na
pritocima Toplice, a time i smanjenju maksimalnih protoka, odnosnu rasterec¢enju Toplice od
vr$nog, neprihvatljivog dijela valova. Takoder je doneSen zakljucak o izgradnji rasteretnog
kanala koji bi omogucio prolaz voda Toplice kroz Stubicke Toplice bez plavljenja. Osim toga
izgradnjom rasteretnog kanala nije potrebno podizati postoje¢e mostove kod hotela Matija
Gubec ili ¢ak graditi novi most. Predvideni rasteretni kanal je polozen na desnoj strani toka
Toplice, izmedu Zeljezni¢ke pruge i ceste. Ukupna duZzina kanala iznosi 692,48 m, a po cijeloj
duzini dubina kanala iznosi 2,5 m. Predvidenim rjeSenjem se dio velike vode 50-godi$njega
povratnog razdoblja u iznosu od 52,0 m?/s propusta u rasteretni kanal, te ostatak od 38,2 m?/s
prolazi koritom Toplice kroz Stubicke Toplice. Na taj na¢in su Stubicke Toplice sigurne od
velike vode 50-godisnjega povratnog razdoblja.

236.
9.2.1.7. Evakuacija

Na podrucju op¢ine Stubicke Toplice predvida se provodenje evakuacije u slucaju neposredne
ratne opasnosti ili rata, dok ¢e se u slu¢aju prirodnih i tehnicko-tehnoloskih nesreca provoditi
u opsegu predvidenom planovima za pojedine mjere.

Najugrozenije podrucje opcine Stubicke Toplice je samo mjesto Stubicke Toplice, kao
kulturno i politicko srediSte Opcine te guSce naseljena urbana sredina s viSe visekatnih
poslovnih i stambednih objekata.

U mjestu Stubicke Toplice smjestena je Specijalna bolnica za medicinsku
rehabilitaciju.Stubicke Toplice su 1 cestovno ¢voriste lokalnih prometnica, a mjestom prolazi i
zeljeznicka pruga Zabok-Stubicke Toplice-Donja Stubica-Gornja Stubica. Zbog prisutnosti
spomenute ustanove, a i ostalih spomenurtih potencijalnih ¢imbenika predvida se provodenje
mjere evakuacije za mjesto Stubicke Toplice.

Okolna sela 1 zaselci su raStrkani pa se za ista ne predvida provodenje mjera evakuacije.

237.
9.2.1.8. Mjere zastite od ratnih opasnosti

Zbog mogucih ratnih djelovanja odreduje se potreba planiranja gradnje skloniSta za zaStitu
ljudi 1 materijalnih dobara uz slijedece uvijete za planiranje sklonista:

- mreza sklonista treba biti ravnomjerno razmjestena s obzirom na gustocu naseljenosti 1
stupanj ugrozenosti,

- najvecéa dozvoljena udaljenost do najudaljenijeg mjesta s kojeg se zaposjeda skloniste ne
moze biti ve¢a od 250 m, s time da se vertikalne udaljenosti racunaju trostruko,

- treba teziti planiranju sklonista kapaciteta za 100-300 ljudi, sklonista treba tako smjestiti da
su dovoljno udaljena od lako zapaljivih i1 eksplozivnih mjesta, kako eventualni pozar ili
eksplozija ne bi utjecala na sigurnost korisnika,

- sklonista ne bi trebalo graditi u blizini gradevina 1 objekata koji su osobito ugrozeni od
napada iz zraka (tuneli, velika prometna krizanja i sl.), lokacija sklonista treba biti planirana
tako da je pristup skloniStu omogucen 1 u uvijetima rusenja gradevine u kojem je smjesteno.

Gradovi i naseljena mjesta 4. stupnja ugrozenosti ili manje ugrozeni gradovi i naseljena
mjesta su gradovi 1 naseljena mjesta u kojima zivi preko 2000 do 5000 stanovnika.

Podrucja gradova i naseljenih mjesta iz stava 1. trebaju se razdijeliti u jednu ili viSe zona u
kojima se osigurava zastita stanovnistva u zaklonima.

U gradovima i naseljenim mjestima 4. stupnja ugrozenosti treba na cijelom podrucju planirati
zaStitu stanovnisStva u zaklonima.
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238.
Propisuju se slijedec¢i uvijeti za oblikovanje sklonista:
- objekt skloniSta mora imati gradevinsko - tehni¢ka svojstva zastite i otpornosti kroz
konstrukciju, veli¢inu i polozaj prema tlu,
- sklonista treba izvesti u najnizim etazama gradevine,
- sklonista moraju sadrzavati sve propisane funkcionalne prostorije i uredaje,
- autonomnost sklonista treba osigurati za najmanje 7 dana.

Sklonista je potrebno dimenzionirati na staticko optereenje od 50-150 kPa za zastitu od
radijacijskog, bioloskog i kemijskog djelovanja.

Sklonista je potrebno predvidjeti kao dvonamjenska, a u slucaju ratnih opasnosti i opasnosti
od elementarnih nepogoda trebaju se u roku od 24 sata osposobiti za osnovnu hamjenu. Broj
skloni$nih mjesta potrebno je planirati u skladu s ¢lankom 43. Pravilnika o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora
(Narodne novine, br. 29/83, 36/85 i 42/86).

239.
9.3 REKONSTRUKCIJA GRAPEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA
PLANIRANOJ NAMJENI

Za postojece izgradene gradevine Cija je namjena protivna namjeni odredenoj ovim
Prostornim planom, mogu se, do privodenja planiranoj namjeni utvrditi uvijeti za njihovu
neophodnu rekonstrukciju u postoje¢im gabaritima.

240.
Kod rekonstrukcije ili prenamjene postojecih gradevina potrebno je urediti fasadu sa svim
njenim elementima, kroviste u cijelosti, a prema urbanisti¢ko-konzervatorskim uvijetima.

Sve postojece gradevine koje podlijezu rekonstrukciji ili prenamjeni moraju imati projekt
obnove fasade 1 krovista sa troSkovnicima.

Svakoj intervenciji na fasadi prethodi nuZna izrada projektne dokumentacije. Pod
intervencijama fasade smatra se i dotrajala stolarija (prozori, izlozi, ulazna vrata) kao i boja
iste, popravak i obnova Stukature 1 profilacija, bojanje fasade, postavljanje reklama i
svjetlosnih natpisa, rasvjetnih tijela i drugo.

241.
10. MJERE ZASTITE OD RATNIH RAZARANJA

Izgradnja skloniSta i drugih zahvata za zaStitu stanovni$tva, materijalnih i drugih dobara
predvida se u skladu sa zonama ugrozenosti Op¢ine Stubicke Toplice, koje su odredene
sukladno odredbama Pravilnika o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u
kojima se moraju graditi skloniSta 1 drugi objekti za zaStitu (NN 2/91).

Zastita stanovniStva od ratnih opasnosti i elementarnih nepogoda provodit ¢e se gradnjom

odnosno uredivanjem zahvata za zastitu, ¢ija ¢e se vrsta, otpornost i kapacitet odredivati
temeljem posebnog odgovarajuceg propisa Opc¢ine Stubicke Toplice.
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242.
Do donoSenja Zakona o civilnoj zastiti kojim ¢e se detaljnije rijesiti problematika zastite i
sklanjanja ljudi i tvarnih dobara, potrebno je primijeniti slijede¢e mjere:

Za sklanjanje ljudi i tvarnih dobara potrebno je osigurati sklonista po opsegu zastite;
- dopunske zastite otpornosti 50- 100 kPa,
- osnovne zastite otpornosti 100- 300 kPa.

Sva sklonista moraju biti projektirana i izvedena u skladu s propisom o tehni¢kim
normativima za sklonista;

- skloniSta planirati ispod gradevina kao najnize etaze (podrumske etaze),

- osigurati potreban opseg zastite (50 — 300 kPa),

- osigurati pricuvne izlaze iz sklonista,

- osigurati planovima uzih podrucja lokacije za javna sklonista,

- odrediti seizmicnost.

Sklonista osnovne zastite mogu biti dvonamjenska i mogu se u suglasnosti s Ministarstvom
unutarnjih poslova koristiti u mirnodopske svrhe, a u slu¢aju ratnih opasnosti i opasnosti od
elementarnih nepogoda trebaju se u najbrzem roku 0Sposobiti za osnovnu namjenu.

Broj skloni$nih mjesta u sklonistima potrebno je odrediti prema:

- za obiteljska skloniSta za najmanje 3 osobe,

- za kuéna sklonista 1 skloniSta za stambeni blok prema veli¢ini stambene gradevine, odnosno
skupini stambenih gradevina, raCunajuéi da se na 50 m2 bruto razvijene povrsine stambene
gradevine osigura skloni$ni prostor najmanje za jednog stanovnika,

- za skloniSta pravnih osoba za 2/3 ukupnog broja djelatnika, a pri radu s viSe smjena za 2/3
broja djelatnika u najve¢oj smjeni u vrijeme rada,

- za javna skloniSta prema procijenjenom broju stanovnika koji se mogu zate¢i na javnom
mjestu 1 broju stanovnika za koje nije osigurano ku¢no skloniste za stambeni blok u
gravitacijskom podrucju (radijus 250 m) tog sklonista.

Prostornim planovima nizeg reda (urbanisti¢kim planom uredenja) potrebno je unutar urbanih

struktura odrediti zone unutar kojih se grade sklonista 1 njihov stupanj otpornosti, a detaljnim
planovima uredenja odrediti njihovu to¢nu lokaciju.

Predsjednik Op¢inskog vijeca
Op¢ine Stubicke Toplice

Stjepan Sokac
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DOSTAVITI:
1. Ured drzavne uprave u Krapinsko-zagorskoj Zupaniji (2x)
2. Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja
3. Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju u zastitu okoliSa Krapinsko — zagorske
zupanije, Donja Stubica
4. Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju u zastitu okoliSa Krapinsko — zagorske
Zupanije, Krapina
Zavod za prostorno uredenje Krapinsko-zagorske Zupanije
APE d.o.0. za arhitekturu, planiranje i ostale poslovne djelatnosti, Zagreb
7. Arhiva, ovdje
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