V. IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA
UREDENJA OPCINE STUBICKE TOPLICE

PRIJEDLOG PLANA ZA PONOVNU JAVNU RASPRAVU
SaZetak za javnost

V. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Stubicke Toplice - u nastavku: ID PPUO Stubicke Toplice
izraduju se sukladno cilievima i programskim polazistima utvrdenim Odlukom o izradi V. lzmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Opcine Stubicke Toplice ("Sluzbeni glasnik Krapinsko - zagorske zupanije" br. 28/17 od 31.8.2017.g.).

Podrugje obuhvata V. lzmjena i dopuna PPUO-a jednako je obuhvatu vazeCeg Prostornog plana uredenja Opcine
Stubicke Toplice ("SluZbeni glasnik Krapinsko - zagorske Zupanije" br. 10/09, 15/10, 17/13, 19/14 i 20/16).
Prostorni plan uredenja Op¢ine Stubicke Toplice donesen je 2009. godine i u nekoliko je navrata mijenjan i dopunjavan.

Mjerodavni prostorni planovi Sireg podruéja i vise razine, s kojim moraju biti uskladene ove izmjene i dopune su
Prostorni plan Krapinsko - zagorske zupanije ("Sluzbene glasnik krapinsko - zagorske zupanije 4/02, 6/10,
8/15), - u daljnjem tekstu PPKZZ.
Prostorni plan Parka prirode Medvednica ("Narodne novine br. 89/14),

V. Izmjene i dopune PPUO-a izradene su sukladno Zakonu o prostornom uredenju (Narodne novine br. 153/13, 65/17,
114/18 1 39/19) i ostalim zakonima i propisima koji pokrivaju problematiku prostora za koji se izraduju.

Izmjene i dopune izraduju se sukladno Pravilniku o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova - u dijelu kojim se propisuju pravna pravila koja se odnose na
sadrzaj, mjerila kartografskih prikaza, obvezne prostorne pokazatelje i standard elaborata prostornih planova ("Narodne
novine RH" broj 106/98, 39/04, 45/04 - ispravak, 163/04 i 9/18).

Nositelj izrade V. ID PPUO Stubitke Toplice je Jedinstveni upravni odjel Opcine Stubi¢ke Toplice. Struéni izradiva¢
plana je tvrtka Urbanistica d.o.o. iz Zagreba.

U ovom postupku Izmjena i dopuna, u razdoblju od 07. do 21.listopada 2019. godine odrzana je (prva) javna
rasprava o prijedlogu plana. Zbog prihvaéenih misljenja, prijedloga i primjedbi u javnoj raspravi, prijedlog plana
se promijenio na naéin da su se promijenile granice gradevinskog podrucja i promjenom se utjece na vlasnicke
odnose. Stoga je, sukladno Zakonu, javnu raspravu bilo potrebno ponoviti.

Nova misljenja, prijedlozi i primjedbe na izmijenjen prijedlog prostornog plana mogu se podnositi samo u vezi s
dijelovima prijedloga prostornog plana koji su u odnosu na prvi prijedlog izmijenjeni.

POLAZISTA

Polazista V. Izmjena i dopuna proizlaze iz odluke o izradi V. Izmjena i dopuna PPUQO Stubicke Toplice ("Sluzbeni glasnik
Krapinsko - zagorske Zupanije" br. 28/17 od 31.8.2017.g.).

Izradi V. Izmjena i dopuna PPUO Stubicke Toplice pristupilo se radi:

- rjeSavanja zahtjeva fiziCkih i pravnih osoba za prenamjenu zemlji$ta te u vezi navedenog preispitivanje
mogucénosti ogranienog proSirenja gradevinskih podrugja,

- uskladenja tekstualnog i grafikog dijela plana sa Zakonom o prostornom uredenju ("Narodne novine" br.
153/13, 65/17, 114/18 i 39/19) i Zakonom o gradnji ("Narodne novine" br. 153/15 i 20/17 i 39/19) te ostalim
podzakonskim propisima,



- uskladenja plana s Prostornim planom Krapinsko - zagorske Zupanije i Prostornim planom Parka prirode
Medvednica (uskladenje planskih rjeSenja i uvjeta za zahvate prema uvjetima plana Sireg podrucja i viSe razine
za sve neuskladene dijelove).

- uskladenja plana s Uredbom o ISPU ("Narodne novine" br. 115/15), $to podrazumijeva prebacivanje
kartografskih prikaza plana na novu digitaliziranu podlogu u HTRS sustavu.

Navedenim razlozima za izradu V. Izmjena i dopuna PPUO Stubicke Toplice odredeni su ujedno i ciljevi, u skladu s
kojima se Zele utvrditi uvjeti i valjane pretpostavke za razvoj i unapredenje stanja u prostoru Opéine Stubicke Toplice u
skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom.

Polazista V. Izmjena i dopuna PPUO StubiCke Toplice proizlaze i iz zahtjeva javnopravnih tijela koja su, temeljem
posebnih propisa, svojim zahtjevima sudjelovala u postupku izrade Izmjena i dopuna.

Pristigli zahtjevi javnopravnih tijela su sagledani i s obzirom na uskladenost sa prostorno-planskom dokumentacijom
Sireg podruéja (Prostorni plan Krapinsko - zagorske zupanije i Prostorni plan Parka prirode Medvednica) ugradeni su u
tekstualni i graficki dio Plana.

Nositelj izrade prikupio je u razdoblju od 2014. do 2019. godine 100-ak zahtjeva pravnih i fiziCkih osoba koji su se u
proteklom periodu oCitovali na razliCite dijelove vazeéeg plana te ih je dostavio struénom izradivaéu, koji je nakon
analize moguénosti i ograni¢enja izvrsio izmjene vazeceg plana sukladno trazenom.

U skladu s Odlukom o izradi, temeljem navedenog uskladenja Plana sa Zakonom o prostornom uredenju (NN 153/13,
65/17, 114/18 i 39/19), izvrSeno je uskladenje gradevinskih podrucja sa navedenim Zakonom.

Clankom 201. Zakona odredeno je da su jedinice lokalne samouprave duzne dopuniti prostorne planove uredenja na
nacin da odrede neuredene dijelove gradevinskih podrucja i izgradene dijelove tih podru¢ja planirane za urbanu
preobrazbu u skladu sa Zakonom.

Ovim izmjenama i dopunama revidirat ée se sva gradevinska podruéja na podrucju Opcine i uskladit sa stvarnim
stanjem na terenu na nain da ¢e se odrediti stvarni izgradeni dijelovi gradevinskog podru¢ja te Ce se unutar
neizgradenog dijela odrediti neuredeni dijelovi za koje se propisuje obaveza izrade urbanistiCkog plana uredenja
odnosno podruéja za koja ¢e se propisani uvjeti zahvata u prostoru s detaljnos¢u propisanom za urbanistiéki plan
uredenja.

Uskladenje sa zakonom izvrSiti ¢e se i u tekstualnom dijelu plana u smislu uskladenja pojmova, definicija i uvjeta za
uredenje prostora.

Osnovni cilj ovih izmjena i dopuna je kroz analizu moguénosti i ograniCenja, s obzirom na odredbe Zakona, odredbe
Prostornog plana Krapinsko - zagorske Zupanije i Prostornog plana Parka prirode Medvednica, preispitati postoje¢a
planska rjeSenja vezano za niz tematskih podrucja, od koji se isticu, moguénost ograni¢enog proSirenja gradevinskih
podru¢ja naselja i izdvojenih dijelova gradevinskih podrucja naselja te redefiniranja uvjeta gradnje unutar navedenih
podruja, korekcija zona za izdvojene namjene unutar naselja te izdvojenih gradevinskih podruéja izvan naselja,
definiranje uvjeta za gradnju izvan gradevinskog podrucja, redefiniranje rjeSenja prometne i komunalne infrastrukture i
drugo.

Moguénost formiranja novih gradevinskih podrugja, odnosno prosirenja postojeéih, ovisi o odredbama Zakona i PPIZ-a
te je bilo potrebno utvrditi je li formiranje takvih gradevinskih podrucja moguce.

Jedan o cilieva temeljem Odluke o izradi je uskladenje Plana s Informacijskim sustavom prostornog uredenja (ISPU).
Obzirom da vazeci plan nije topoloski ureden, izvrSena je topoloSka obrada vaZzeceg plana na novim podlogama u
HTRS96/TM projekciji koje je nositelj izrade pribavio od DrZzavne geodetske uprave.

Slijedom navedenog, ovim izmjenama i dopunama, izmijenjeni su svi kartografski prikazi Plana, te je s obzirom na
uskladenje plana s Prostornim planom viSe razine (Prostorni plan Parka prirode Medvednica) i unoSenja dodatnog sloja
podataka na kartografske prikaze redefiniran broj kartografskih prikaza Plana.

Broj kartografskih prikaza Gradevinskih podruéja radi bolje preglednosti smanjen je sa pet prikaza na dva kartografska
prikaza.



Redefiniranje granice gradevinskih podrucja naselja i dijelova naselja, kao i izdvojenih gradevinskih podrucja
izvan naselja uz izmjenu uvjeta gradnje

GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA
Tablica sa prikazom povrsina gradevinskih podrucja naselja (izgradeni i neizgradeni dio) te postotkom izgradenosti po
statistickim naseljima na podruéju Op¢ine Stubi¢ke Toplice - vaze€i Plan

br. | Statisticko naselje Povrsina GPN-a | Izgradeni dio Neizgradeni dio !’ostotak _
(ha) GPN-a (ha) GPN-a (ha) izgradenosti (%)
Op¢ina Stubicke Toplice
1. | Pila 38,26 24,98 13,28 65,3
2. | Slieme* 2,32" 2,32 0,00 100
3. | Strmec Stubicki 112,09 66,56 45,53 59,4
4. | Stubicke Toplice 152,07 117,90 34,17 77,7
Ukupno 304,74 211,76 92,98 69,5

Moguénost proSirenja gradevinskog podruéja naselja definirana je ¢lankom 43. Zakona o prostornom uredenju (NN
153/13, 65/17, 114/18 i 39/19) kojim je definirano da je gradevinsko podrucje moguce prosiriti ako je postojeée podrucje
izgradeno viSe od 50% svoje povrsine.

Temeljem navedenog vidljivo je da sva Cetiri naselja unutar Opcine zadovoljavaju uvjet od minimalno 50% izgradenosti
te ih je moguce proSiriti za do 30% njihove povrsine.

Tablica sa iskazom redefiniranih povrdina gradevinskih podrucja naselja po statistiCkim naseljima na podru¢ju Opéine
Stubicke Toplice - izmjene i dopune -prijedlog prosirenja gradevinskog podrucja

br | Statisticko naselie Povrsina GPN-a | Izgradeni dio Neizgradeni dio | Postotak
) ) (ha) GPN-a (ha) GPN-a (ha) izgradenosti (%)
Op¢ina Stubicke Toplice
1. | Pila 43,88 25,65 18,23 58,4
2. | Slieme* 0,00 0,00 0,00 -
3. | Strmec Stubicki 117,52 68,15 49,37 57,9
4 Stubicke Toplice 167,25 117,90 49,35 70,5
Ukupno 328,65 211,70 116,95 64,4

Odredivanje gradevinskih podrucja u skladu sa Zakonom

U gradevinskim podru¢jima na podruéju Opéine Stubi¢ke Toplice, prema pokazateljima stanja u prostoru iz novijih
katastarskih i ortofoto podloga, sa detaljnos¢éu u mjerilu 1:5000, utvrdeni su izgradeni i neizgradeni dijelovi gradevinskih
podrucja naselja.

Unutar neizgradenih dijelova gradevinskog podrucja naselja, temeljem propisanih pravila i Zakona utvrdeni su neuredeni
dijelovi neizgradenog gradevinskog podruéja za koje je utvrdena obaveza izrade Urbanistickog plana uredenja te
neizgradeni dijelovi gradevinskog podruCja za koje su odredeni uvjeti provedbe zahvata u prostoru detaljnoséu
propisanom za Urbanistickog plan uredenja.

Temeljem navedenih izmjena, u grafickom dijelu plana, izmijenjeni su kartografski prikaz broj 1. KoriStenje i namjena
povrsina u mjerilu 1:25000 i kartografski prikazi 4.1. i 4.2. Gradevinska podrucja u mjerilu 1:5000.

U skladu s navedenim izmjenama koje su se odnosile na grafiéki dio Plana u Odredbama za provodenje izvrSene su
korekcije uvjeta za uredenje prostora odnosno definiranja uvjeta gradnje u gradevinskim podru¢jima naselja.

Gradevinska podrucja za izdvojene namjene unutar naselja

Planom su unutar gradevinskog podruéja naselja odredene odnosno redefinirane zone koje se svojom veliCinom,
strukturom i nacinom koristenja razlikuju od ostatka naselja. Navedene zone prikazane su na kartografskom prikazu 1.
KoriStenje i namjena povrSina u mjerilu 1:25000 i kartografskim prikazima 4.1. i 4.2. Gradevinska podru¢ja u mjerilu
1:5000.



Zone za izdvojene namjene unutar gradevinskog podrucja naselja odredene Planom su:
zone gospodarsku - poslovne namjene
- K1 -preteZito usluzne:- K11 - zona Stubicke Toplice (benzinska postaja) 0,12 ha ;
- K2 -preteZito trgovacke - K21 - zona Stubaki - 0,70ha ,
zone gospodarske - ugostiteljsko - turisticke namjene (vrste hotel (T1) ifili turistiGko naselje/turisti¢ki apartman (T2):
vrste hotel (T1):
- T11 - Hotel Sljeme - 0,40 ha, T12 - Specijalna bolnica za medicinsku rehabilitaciju 4,89 ha,
T13 - Hotel Matija Gubec 6,41 ha, T14 - zona Hotel "Idila sport" 2,77 ha,
vrste turistiCko naselje (T2):
- T21 - zona Strmec Stubicki - 0,50 ha,
vrste hoteli (T1) ili turisti¢ko naselie (T2)
-T1ili T2 - zona Pila- 0,93 ha
povrsine infrastrukturnih sustava
- IS1 - javno parkiralidte ili autobusni kolodvor s kompatibilnim prate¢im usluznim i trgovackim djelatnostima,
- IS2 - zeljeznicko stajaliSte Stubicke Toplice.

U odredbama za provodenje odredeni su uvjeti i na€in gradnje gradevina unutar zona za izdvojene namjene unutar
naselja.

Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja
Gospodarska namjena
Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja gospodarske namjene odredena ovim planom su:
- gradevinska podruéja ugostiteljsko - turisticke namjene - T3 -kamp:- T31 - zona kampa - 0,95 ha
- gradevinska podrucja poslovne namjene -
- pretezito usluzne (K1) - K13 - zona Macanjka
- komunalno - servisne (K3) - K31 - zona Strmec Stubicki 1 (reciklazno dvoriste), K32 - zona Strmec Stubiéki 2

U zonama gospodarske - poslovne preteZito komunalno - servisne namjene (K3) Planom je omogucen smjestaj
komunalnih djelatnosti - reciklazno dvoriste, servisnih djelatnosti, djelatnosti servisa i skladiStenja, spremista , sjedista i
uprave komunalnih poduzeca i sl. sadrzaja. U sklopu komunalno servisne zone K31 Strmec Stubicki 1 izgradeno je
reciklazno dvoriste. U odredbama za provodenje odredeni su uvjeti i nacin gradnje za navedene zone.

Planom je za neizgradeni i neuredeni dio izdvojenog gradevinskog podrucja gospodarske - poslovne namjene pretezito
usluzne - K13 Macanjka propisana obveza izrade urbanistickog plana uredenja. U odredbama za provodenje odredeni
su krovni uvjeti gradnje za navedenu zonu.

Sportsko- rekreacijska namjena

Radi uskladenja sa Prostornim planom Parka prirode Medvednica kao planom Sireg podrucja i viSe razine, planom su
unutar podrucja Parka prirode Medvednica razgraniCena slijede¢a izdvojena gradevinska podru¢ja izvan naselja za
odmor i rekreaciju (R2) i (R3):- R21 - Kapeld¢ak, R22 - Vidak, R23 -Lojzekov izvor, R24 -Kulmerica, R25 -Hunjka, R2s. -
Puntijarka, R27 -Pila, R31 -Skijaski Kompleks.

Planom je razgrani¢eno podrucje R26 Kompleksna ulazna zona Pila za istraZivanje povrSine 1,15ha. Navedeno podrucje
odmora i rekreacije odredeno je kao kljucni prometni punkt za posjetitelje vrSnog dijela Parka prirode. Unutar podrucja
ulazne zone planirana je gradnja novih gradevina - gradevine prometnog terminala s prate¢im sadrzajima (usluzni,
trgovacki, informativni i drugi) za koju su u odredbama za provodenje odredeni uvjeti i nacin gradnje.

lzdvojena gradevinska podrucja izvan naselja razgraniCena su na kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena
povrsina u mjerilu 1:25000 i kartografskim prikazima 4.1. i 4.2. Gradevinska podrucja u mjerilu 1:5000.

Gradnja izvan gradevinskog podrucja

U odredbama za provodenije definirane su povrSine odnosno gradevine za koje se ne odreduju gradevinska podrudja.
Planom je izvan gradevinskog podru¢ja omogucena gradnja stambenog gospodarskih gradevina u funkciji obavljanja
poljoprivredne djelatnosti i seoskog turizma na seoskim gospodarstvima te su redefinirani su uvjeti za izgradnju farmi i
zgrada za uzgoj zivotinja, staklenika i plastenika, spremista alata i ostalih gradevina u funkciji obavljanja poljoprivrednih
djelatnosti.

Planom je izvan gradevinskog podrucja razgraniena povrSina eksploatacijskog polja - Kamenolom "Jelenje vode" koja
se nalazi unutar podrucja Parka prirode Medvednica. U odredbama za provodenje definiran je nacin koristenja temeljem



kojeg se nakon zavrSetka odobrene eksploatacije propisuje provodenje sanacije kamenoloma. Propisana je prenamjena
kamenoloma u podrucje sporta i rekreacije prvenstveno za potrebe Parka prirode

lzvan gradevinskog podrucja razgrani¢ena je povrina posebne namjene koja predstavija dio vojnog kompleksa
Puntjarka.

Takoder, izvan gradevinskog podru¢ja razgraniena je povrSina edukativno znanstvene namjene na podrucju
fakultetskog dobra koja se nalazi unutar podru¢ja Parka prirode Medvednica. Planom je definiran nacin koristenja i
uredenja podrucja Fakultetskog dobra unutar kojeg je omogucena proizvodnja ratarskih, industrijskih, krmnih i
energetskih kultura te uzgoj stoke u edukativne i znanstveno istrazivacke svrhe.

Planom su izvan gradevinskog podrudja razgranicene slijedece rekreacijske povrSine odnosno podrucja odmora i
rekreacije (R1): R11. Markov travnik, R12. Horvatove Stube, R13. Stol. Navedene povrSine nalaze se unutar podrudja
Parka prirode Medvednica.

Za podrucja odmora i rekreacije R1 u skladu sa Prostornim planom Parka prirode Medvednica, definirani su uvjeti i nacin
koridtenja temeljem kojih unutar navedenih podruéja nije moguca gradnja gradevina visokogradnje.

Unutar podrucja odmora i rekreacije omoguéen je smjestaj pjeSackih i biciklistiCkih i trim staza, odmorista, zaklona,
urbane opreme te ostalih sadrZaja vezanih uz rekreacijsku djelatnost.
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Kartografski prikaz br. 1. Koristenje i namjena povrsina (izmjene i dopune - prijediog)
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Preispitivanje i azuriranje infrastrukturnih sustava

Izmjenama i dopunama PPUO Stubi¢ke Toplice izvrSene su korekcije u segmentu infrastrukturnih sustava, i to:
prometnog, energetskog te vodnogospodarskog sustava, a radi:

- uskladenja s Prostornim planom podrucja posebnih obiljeZja Parka prirode Medvednica (u nastavku: PPPPO),

- uskladenja s Prostornim planom Krapinsko-zagorske Zupanije (u nastavku: PPKZZ),

- vazecom zakonskom regulativom iz segmenta pojedinog infrastrukturnog sustava,

- uvrStavanja dostavljenih smjernica i zahtjeva javnopravnih tijela, te

- uskladenja s ostalim dijelovima Odredbi za provodenije.

Korekcije tekstualnog dijela Plana odnose se na poglavlie 5. Uvjeti za utvrdivanje koridora ili trasa i povrSina
infrastrukturnih sustava te pojedine dijelove drugih poglavlja unutar kojih se utvrduju uvjeti za planiranje i gradnju
povrsina i koridora pojedinih infrastrukturnih sustava ili uvjeti prikljuéenja na iste.

Osim navedenih izmjena, Planom su redefinirana podruéja obavezne izrade urbanisti¢kih planova uredenja u skladu sa
Zakonom te su definirani dijelovi gradevinskog podruja za koja su propisani uvjeti provedbe zahvata u prostoru s
detaljno¢u propisanom za UPU.

Zastita prirodnih vrijednosti i kulturno - povijesnih cjelina

Izmjenama i dopunama dio Plana koji obuhvaca zastitu krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno - povijesnih cjelina
uskladen je i azuriran sa Prostornim planom Parka prirode Medvednica, te je revidirana zastita na lokalnoj razini. Podaci
su nadopunjeni sa podacima iz Prostornom plana Krapinsko-zagorske Zupanije te podacima i planskim smjernicama
Konzervatorskog odjela u Krapini.

Dio Plana koji obraduije prirodne i krajobrazne vrijednosti nadopunjen je sa podacima iz Prostornog plana Parka prirode
Medvednica i zahtjevom Ministarstva zastite okoliSa i energetike koji obuhvaéa izmedu ostaloga i ekoloSku mrezu.
Sukladno Uredbi o ekoloskoj mrezi (NN 124/13, 105/15) na kartografske prikaze i u odredbe za provodenje uvrStena su
podruéja ouvanja znacajna za vrste i stanidne tipove (POVS) - HR 2000583 Medvednica. Navedeni su ciljevi oéuvanja
te su redefinirane mjere zastite.

Ostale izmjene i dopune

Ostale izmjene i dopune odnose se na uskladivanje svih segmenata sa odredbama Zakona, Prostornog plana Krapinsko
- zagorske Zupanije i prostornog plana Parka prirode Medvednica te zahtjevima javnopravnih tijela. Takoder, odredene
izmjene uvjeta i nacina gradnje koje se odnose na ispravke i unaprjedenja u pojedinim segmentima, a u svrhu
nedvojbenog tumacenja i provedbe plana (odnosi se npr. na uskladenje tekstualnog i grafickog dijela, uskladenje
pojedinih odredbi odnosno uvjeta za zahvate, objavu posebnih propisa, nazive iz posebnih propisa, ispravak tehnickih
greskiisl.).

URBANISTICA

Irbanistica d.0.0. - za prostorno planirane i konzalting



